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RESOLUCION No. () () () () 0 450

POR MEDIO DE LA CUAL SE INICIA EL PROCEDIMIENTO PARA ENTREGAR EN
ARRENDAMIENTO UN LOTE QUE SE UBICA EN LOS BIENES INMUEBLES DE MAYOR
EXTENSION DE PROPIEDAD DE INFIMANIZALES IDENTIFICADOS CON FOLIOS DE
MATRICULA INMOBILIARIA NO. 100-3264 Y 100-79868 UBICADOS EN LA CARRERA 23 N°
31-04 DEL MUNICIPIO DE MANIZALES, DEPARTAMENTO DE CALDAS.

EL GERENTE GENERAL DE INFIMANIZALES, en uso de sus atribuciones legales y
estatutarias, en especial las consagradas en el Acuerdo 1091 de 2021 emanado del Concejo
Municipal de Manizales, la Ley 80 de 19993 y demas normas complementarias y

CONSIDERARDO:

Que Infimanizales es un establecimiento publico descentralizado, adscrito al Municipio de
Manizales, el cual goza de autonomia administrativa, presupuestal y financiera de acuerdo
con el Acuerdo 1091 de 2021.

Que el articulo 209 de la Constitucion Politica determina que la funcion administrativa se
desarrolla con arreglo a los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad,
imparcialidad y publicidad.

Que en consonancia con lo anterior, el articulo 23 de la Ley 80 de 1993 dispone gue las
actuaciones de los servidores publicos que intervenga en la contratacion estatal se
desarrollan con arreglo a los principios de transparencia, economia y responsabilidad y de
conformidad con los postulados que rigen la funcion administrativa.

Que a su vez, el articulo 5 de la Ley 1150 de 2007 sehala que "Es objetiva la seleccion en
la cual la escogencia se haga al ofrecimiento mas favorable a la entidad y a los fines gue
ella busca, sin tener en consideracion factores de afecto o de interés y, en general, cualquier
clase de motivacion subjetiva”.

Que el articulo 2, numeral 4, literal i, prescribe que "E arrendamiento o adguisicion de
inmuebles.” es causal de contratacion directa, sin embargo, Infimanizales ha decidido
establecer un procedimiento para entregar en arrendamiento los bienes de los que habla la
presente Resolucién(\ﬁ
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Que de acuerdo con lo expuesto, Infimanizales reguid el procedimiento interno para
entregar en arrendamiento los bienes inmuebles mediante Resolucion No. 00000444 del 25
de noviembre de 2024.

Que Infimanizales es propietario de los bienes inmuebles identificados con folios de
matricula inmobiliaria No. 100-3264 y 100-79868 y con las respectivas fichas catastrales
170010105000002780001000000000 y 170010105000002780002000000000, ubicados en
la Carrera 23 No. 31-04 del municipio de Manizales, departamento de Caldas.

Que actualmente existe un lote que se ubica en los predios anteriormente descritos y que
se encuentra desocupado, sobre el cual pueden desarrollarse actividades de caracter
comercial.

Que en mérito de lo expuesto, el Gerente General de Infimanizales:

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Iniciar el procedimiento interno para entregar en arrendamiento un
lote ubicado en los bienes inmuebles de mayor extension identificados con folios de matricula
inmobiliaria No. 100-3264 y 100-79868, con las respectivas fichas catastrales
170010105000002780001000000000 y 170010105000002780002000000000, ubicados en la
Carrera 23 No. 31-04 a un costado de la Estacion Fundadores del cable aéreo, del municipio
de Manizales, departamento de Caldas y que conforman un lote de terreno con un area total
de 81,71 m2, la cual se discrimina de la siguiente manera: Lote de terreno con un area de
17,40 m2, terraza de exteriores con un area de 59,81 m2 y un amoblamiento con un area de
4,50 m2.

PARAGRAFO PRIMERO: La ubicacidn exacta del lote se encuentra establecida en el avallo
de renta No. 2024-1069 del 11 de octubre de 2024 de VALORA METRO CUADRADO S.A.S. gue
se anexa a la presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: Los inmuebles relacionados en el articulo anterior seran destinados
por el arrendatario exclusivamente para el desarrollo de actividades comerciales, El
arrendatario deberd tramitar las Licencias Urbanisticas necesarias, asi como los permisos
requeridos ante las autoridades competentes para la instalacion de los locales comerciales.

ARTICULO TERCERO: Conforme al avallo de renta corporado urbano No. 2024-1069 del 11
de octubre de 2024 elaborado por el avaluador VALORA METRO CUADRADO S.A.S, el VALOR
BASE del canon mensual de arrendamiento corresponde a la suma de TRES MILLONES
CINCUENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS CON SETENTA Y NUEVE
CENTAVOS M/CTE ($3.055.870,79), antes del IVA.W

!
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ARTICULO CUARTO: Conforme lo dispone la Resolucion No. 00000444 del 25 de noviembre
de 2024, los interesados en optar por ser arrendatarios de los bienes inmuebles previamente
descritos deberan cumplir, como minimo, con los siguientes requisitos:

=

Ser persona natural o persona juridica.

Aportar copia del documento de identificacion del arrendatario y su codeudor.

En caso de ser persona juridica, debera aportar el Certificado de Existencia y
Representacion Legal con fecha de expedicion del certificado no mayor a treinta (30)
dias calendario anteriores a la fecha de cierre del proceso. En caso de que aplique, este
requisito también lo debera cumplir el codeudor.

Aportar documento escrito en el que se especifique cual es el bien inmueble respecto
del cual estd participando como interesado. Dicho documento también deberé ir firmado
por el codeudor.

No estar inmerso en causal de inhabilidad e incompatibilidad. Este requisito se
acreditard aportando documento escrito por parte del interesado, en el cual
expresamente manifiesta, bajo la gravedad de juramento, no estar incurso en ninguna
causal de inhabilidad e incompatibilidad. Dicho requisito también debe ser cumplido por
el codeudor.

Diligenciar en debida forma el formato de autorizacion de tratamiento de datos para
efectuar las consultas respectivas en bases de datos. Este formulario también deberé
ser diligenciado por el codeudor.

Diligenciar en debida forma el formato de identificacion del interesado y su codeudor,
el cual seré publicado con la presente resolucion.

No estar reportado en ninguna central de riesgos financiera. Este requisito también
deberd cumplirlo el codeudor.

Acreditar que tiene ingresos iguales o superiores al doble del valor del canon de
arrendamiento del bien respecto del cual desea ser arrendatario. En caso de ser persona
natural, la persona puede acreditar este requisito aportando certificado laboral o
certificado de un contador, el cual acreditara el valor de los ingresos mensuales del
interesado. En caso de ser persona juridica, dicho requisito se acreditara a traves de
certificacion expedida por el contador de la empresa.

Contar con un codeudor que tenga propiedad raiz libre de cualquier gravamen. Sumado
a lo anterior, el bien inmueble que reporte el codeudor como garantia, debera tener un
valor minimo de avallio catastral de 30 veces el canon de arrendamiento del inmueble
respecto del cual estd optando a participar. Nota: El valor del avalu¢ catastral gue se
ofrece como garantia se acreditard aportando copia de la factura del predial del
respectivo afo.

Extractos bancarios de los Gltimos tres meses., Este requisito también lo debe acreditar
el codeudor.

Aportar los certificados de antecedentes judiciales, contraloria, procuraduria, medidas
correctivas y REDAM con fecha de expedicion del certificado no mayor a treinta (30)
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dias calendario anteriores a la fecha de cierre del proceso. Este reguisito también lo
debe acreditar el codeudor.

PARAGRAFO PRIMERO: Infimanizales se reserva el derecho de exigir documentacion
adicional a la previamente enunciada, cuando evidencie la necesidad de conocer informacion
complementaria respecto del interesado y su codeudor.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los documentos previamente enunciados solo serdn recibidos a
través del correo electronico sgeneral@infimanizales.com. En caso de que el interesado remita
los documentos de manera fisica o a través de un correo diferente, los mismos se entenderan
como no entregados.

ARTICULO QUINTO: Una vez recibidos los documentos que se describen en la cldusula
anterior, Infimanizales publicaré un informe preliminar en el cual establecera quienes son los
interesados que pueden asistir a la audiencia presencial para allegar la oferta econdmica.

PARAGRAFO: En dicho informe preliminar se les concedera un plazo perentorio a aquellas
personas que no hayan pasado el examen preliminar, lo anterior con la finalidad de
complementar la informacion y/o documentacion que les haga falta.

ARTICULO SEXTO: Las reglas que se seguiran en la audiencia presencial para allegar oferta
econoémica son las siguientes:

1. El interesado entregaré al funcionario designado por Infimanizales, en sobre cerrado,
escrito que contenga el valor mensual del canon que oferte para que le sea entregado
el bien inmueble (este valor no podré ser inferior al valor base determinado por la
entidad). Dicho escrito debera ser firmado por el interesado. En caso de que el
interesado no desee estar presente, puede hacerse representar a traves de apoderado
debidamente constituido. Nota 1: Solo se recibiran sobres de manera presencial. Nota
2: El interesado debera tener en cuenta que el valor del canon de arrendamiento no
incluye el valor del IVA, por lo tanto, al momento de celebrar el contrato de
arrendamiento con Infimanizales, a su oferta se le sumara el valor correspondiente a
dicho impuesto.

2. Se esperara hasta la hora indicada en el cronograma para recibir todos los sobres
cerrados. Nota: No se recibiran més sobre después de la hora indicada con
precedencia.

3. A lahora indicada en el cronograma, se daré apertura y lectura a cada uno de los sobres
aportados por los presentes, los cuales seran proyectados en una pantallg,
organizandolos en orden decreciente.

4. Luego de leidos los valores consignados en los sobres, se dara la posibilidad a los
interesados para que realicen Unicamente una nueva oferta, la cual debera cumplir con
los siguientes requisitosz(\

¢
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a. Deberz ser aportada en sobre cerrado.

Debera ser superior al valor ofertado inicialmente en su escrite.
c. La diferencia entre lo ofertado inicialmente y la segunda oferta debe ser superior al ‘
2% del valor del canon de arrendamiento base del inmueble respecto del cual esta '
participando.

=3

|
5. Recibidas las nuevas ofertas, estas se abrirén y leeran, proyectando las mismas en una |
pantalla, organizandolas en orden decreciente. ‘
6. Sera elegido arrendatario el interesado que haya ofrecido el mayor canon de
arrendamiento para el bien inmueble.

PARAGRAFO: Elegidos los arrendatarios, se expedird el respectivo acto administrativo dando
cuenta de lo acontecido en el procedimiento de seleccion.

|
ARTICULO SEPTIMO: Para el inicio del presente procedimiento interno y conforme a las
etapas y requisitos anteriormente descritos, se anexa a la presente Resolucion el respectivo
cronograma de actividades (ANEXO 1).

|

ARTICULO OCTAVO: La presente Resolucion rige a partir de su publicacion y deroga todas 5
las disposiciones y reglamentos que le sean contrarios.

ARTICULO NOVENO: La presente Resolucion serd publicada en la pagina web de la entidad,
asi como también las redes sociales de la entidad para darle publicidad al proceso.

ARTICULO DECIMO: En contra de la presente Resolucion no procede recurso alguno.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en izales a los , “ il
S RHEn NOV 2024

HERNAN GONZALEZ RDONA
Gerente General

=

Proyecto: Camilo Ramlrez S - Juridico
Aprobd: Esteban Restrepo Uribe - Secretario General M
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ANEXO 1
RESOLUCION No.

Conforme lo dispuesto en el ARTICULO SEPTIMO de la Resolucién de la referencia, se
establece el siguiente cronograma de actividades para el desarrollo del procedimiento
interno para entregar en arrendamiento los bienes inmuebles del Instituto:

ACTIVIDAD INICIO FIN RESPONSABLE
Publicacion de convocatoria vy ENTIDAD
recepcion de documentos SRl Skt J/INTERESADO
Revision de documento 4/12/2024 5/12/2024 ENTIDAD
Informe preliminar 9/12/2024 9/12/2024 ENTIDAD

- : i ENTIDAD
Recepcion de documentos faltantes | 10/12/2024 10/12/2024 /INTERESADO
Audiencia presencial 11/12/2024 11/12/2024 ENTIDAD
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FORMATO DE IDENTIFICACION DEL INTERESADO Y SU CODEUDOR

El presente debe ser diligenciado por el interesado en tomar en arrendamiento el
inmueble, asi como también su codeudor.

DATOS DEL POSIBLE ARRENDATARIO

Nombre

Cédula

Fecha de nacimiento

Fecha de expedicion cedula

Teléfono

Correo electronico

Direccion

Indicar si es empleado o
independiente

En caso de ser empleado,
indicar el nombre del
empleador

Ingresos mensuales

Gastos mensuales

Personas a cargo

Declara renta SI | NO
En caso de que la anterior
respuesta sea positiva, por
favor anexar la declaracion
de renta

Posee bienes inmuebles SI | NO
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En caso de que la anterior
respuesta sea positiva, por
favor indicar el nimero de
matricula de dichos bienes
inmuebles

Ademas de bienes
inmuebles, que otros
bienes posee. Por favor
relacionarlos

Firma

DATOS DEL CODEUDOR

Nombre

Cédula

Fecha de nacimiento

Fecha de expedicion cedula

Teléfono

Correo electronico

Direccion

Indicar si es empleado o
independiente
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En caso de ser empleado,
indicar el nombre del
empleador

Ingresos mensuales

Gastos mensuales

Personas a cargo

Declara renta SI | NO
En caso de que la anterior
respuesta sea positiva, por
favor anexar la declaracion
de renta

Posee bienes inmuebles SI \ NO
En caso de que la anterior
respuesta sea positiva, por
favor indicar el numero de
matricula de dichos bienes
inmuebles

Ademas de bienes
inmuebles, que otros
bienes posee. Por favor
relacionarlos

Firma
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ANEXO 1 MANUAL LA/FT

FORMULARIO DE VINCULACION PERSONA JURIDICA

Version 5
Septiembre 2024

Tramite

Categoria de
Vinculacién

Fecha de Diligenciamiento DD-MM-AA

Este formato se debe diligenciar completamente de forma digital y no manual, a excepcicén de la firma.
Externa Basica Juridica No. 029 de 2014 emitida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Lo anterior en virtud de las disposiciones contenidas: en el Capitulo IV Titulo IV Parte I de la Circular

INFORMACION GENERAL

Razén Social NIT Direccion
principal
Municipio/ P
Departamento Ciudad Teléfono Ext CelularI
q Correo electrénico
e U Institucional
Tipo de entidad
pibica [ Pivada [ Bal [ mda ] owo[ ] cd [ ]
Cédigo CITU [ | Cédigo Contaduria General de la Naci6n (si aplica) [ |

Entidades Descentralizadas

Orden Nacional

—/

Orden departamental

—

Orden Municipal

—1

Actividad Econémica Principal

Comercial

Educacion

Industrial

Servicios

Otro

=

Vigilado por: |

Cual

INFORMACION TRIBUTARIA (Seiiale con una "X" la opcién segiin corresponda)

r

Autoretenedor

de IVA

Gran contribuy

Declara Renta Sujeto de Agente
Retencién reten:
tributario
Simplificado | Comdn__| | Espedial | |

INFORMACION FINANCIERA ENTIDADES TERRITORIALES (en pesos colombianos, con separador de miles y sin d

anterior)

de la vi

fiscal il

Categoria entidad territorial: |

CAPACIDAD DE PAGO (LEY 358/97)

Fecha informacion |

LIMITE DE GASTO LEY 617 DE 2000

Ingresos corrientes

Ingresos corrientes LD:

Gastos de funcionamiento

Gastos de Funcionamiento:

Ahorro operacional

Gastos Fto/Ingresos Ctes LD

Interés/ahorro operacional <40%

Limite maximo gasto/ICLD

Saldo deuda/ingresos Ctes <80%

INFORMACION FINANCIERA ENTIDADES NO TERRITORIALES (en pesos colombianos, con separador de miles y sin decimales)

1 USt e

revisor fiscal,

-accionistas o asocCiados

Activos totales Pasivos totales Patrimonio Ut~ilidad Ngta
afio anterior
Ingresos promedio Egreso.s N 5= Total Ingresos
promedio ingresos
mensuales mensuales
mensuales mensuales
—
INFORMACION GOBERNADOR/ALCALDE/REPRESENTANTE LEGAL
. Segundo Primer Segundo
Primer nombre i i
nombre apellido apellido
Tipo de identificacion N° identificacién Fecha y lugar de expedicién del documento Fecha y lugar de nacimiento
c.c C.E.
Direccion de Residencia | Ciudad |
Departamento Teléfono Celular Corr:e(?
electrénico
INFORMACION COMPOSICION ACCIONARIA (con participaci6n directa o indirecta superior al 5%)
Tipo de identifi N° identificacion Participacion
Nombre
Tipo de identifi N° identificacion Participacion
Nombre
Tipo de identifi N° identificacion Participacion
Nombre
Tipo de identifi N° identificacion Participacion

irectos o irectos

con mas del 5% de participacion, por favor envie una carta relacionando Ios accionistas adicionales, firmada por el

PRODUCTOS FINANCIEROS INFIMANIZALES (se debe registrar, si aplica, un product

)

con

Crédito
Depdsito a
término

Tipo de producto

—
1

Convenio

Deposito a la vista IZI

[ —

ngunol:l Ne producto [

valor [

SISTEMA DE GESTION DE CALIDAD - INFIMANIZALES

COD:

GR-FOR-04
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FORMULARIO DE VINCULACION PERSONA JURIDICA

Version 5

Septiembre 2024

RELACION FINANCIERA (5 relaci fi ieras, den ser: blecimi de crédito, fiducias, Corpopraci Fii i , Coop ivas, entre otros)

Entidad Financiera Producto Valor Ciudad

ENVIO DE INFORMACION Y CORRESPONDENCIA

¢éDesea recibir sus extractos a través de medios electronicos? I SI | | NO | |

Si la respuesta es afirmativa es necesario diligenciar el campo Correo Electrénico Sede Principal y/o Correo Electrénico Contacto, en caso de no recibirlo comunicarse con su contacto comercial. Si la respuesta es
negativa, los extractos seran entregados fisicamente en la Direccién Sede Principal. Para recibirlo en otra direccion, comuniquese con el contacto comercial.

DECLARACION ORIGEN DE BIENES Y FONDOS

En Atencion a las disposiciones e instrucciones de la Superintendencia Financiera de Colombia y los estandares internacionales para prevenir y controlar el lavado de activos y la financiacion del terrorismo y las demas normas
concordantes, procedo a realizar las siguientes declaraciones de origen de bienes y/o fondos: 1. Los bienes que integran mi patrimonio o el de la entidad que represento, fueron adquiridos a través de:

compraventa donacion recursos publicos aporte de socios utilidades otros

2. Los recursos que entregué a INFIMANIZALES, provienen de las siguientes fuentes:

recursos publicos recursos privados desarrollo del objeto social utilidades otros

3. El pais origen de los recursos es: Colombia Otro, cual:
4. Declaro que los recursos que ingresen a mi patrimonio y/o al de la entidad que represento, asi como los recursos que entregue o llegase a entregar en cumplimiento de obligaciones contractuales con INFIMANIZALES, no|
provienen del lavado de activos, financiacion del terrorismo, ni de actividad ilicita alguna, contemplada en el ordenamiento juridico colombiano.

AUTORIZACION PARA EL MANEJO DE DATOS PERSONALES QUE REPOSAN EN LA ENTIDAD Y/O LOS QUE INGRESEN A LA MISMA - APLICA PARA PERSONAS
NATURALES

De conformidad con lo establecido en ley 1581 de 2012 "por la cual se dictan disposiciones generales para la proteccion de datos personales", el Decreto reglamentario 1377 de 2013 y las demés normas que regulen la materia,
AUTORIZO el tratamiento de mis datos personales, por parte del Instituto de Financiamiento, Promocion y Desarrollo de Manizales INFIMANIZALES y autorizo, de ser necesario, la transferencia nacional e internacional de los
mismos, por las personas. Declaro que tengo conocimiento segun la normatividad establecida en la materia de manera clara y expresa lo siguiente:

o Los datos personales que reposan o ingresen a las bases de datos de INFIMANIZALES, se trataran y almacenaran de acuerdo a su naturaleza, en consecuencia se manejaran datos de cardcter general como nombre completo

namero y tipo de identificacion, género y datos de contacto (correo electrénico, direccion fisica, teléfono fijo y mévil), datos especificos requeridos para el tratamiento al que seran sometidos los datos. En las bases de datos de
ycC il se incluye, adici informacion sobre la historia laboral y académica, datos titular no se encuentra obligado a autorizar su tratamiento.

© Que son facultativas las respuestas a las preguntas que me han hecho o me haran sobre datos personales de caracter general, especifico o sensible, y en consecuencia, no he sido obligado a responderlas, por lo que autorizo

expresamente a INFIMANIZALES para que se lleve a cabo el tratamiento de dichos datos.

© Que conozco los derechos sobre el acceso, correccion, actualizacion o supresion de los datos, asi como las consultas y reclamos que puede ejercer el titular, de conformidad con lo establecido en la ley 1581 de 2012. La

autorlzaclon permmra a INFIMANIZALES el tratamiento de la informacién que reposa en las bases de datos de la entldad en cuanto a su recoleccion, intercambio, actualizacion, procesamiento, reproduccién, compilacion,

izacion y organizacion, todo ello de forma parcial o total en imi de las si i 0 propdsitos:

I INFIMANIZALES guarda y almacena la informacion necesaria para dar cumplimiento a deberes legales, principalmente en materia contable, societaria, y laboral.

11 La informacidn sobre clientes, proveedores, socios y empleados, actuales o pasados, se guarda con el fin de facilitar, promover, permitir o mantener relaciones de caracter laboral, civil y comercial.

III. La informacion sobre entes publicos se almacena con el fin de dar cumplimiento a las actividades prcplas de su objeto partlcularmente las relacionadas con el servicio publico o que tiendan a satisfacer la planeacién, la

implementacién de programas, proyectos, planes, politicas, contratos comerciales o i 0 convenios ios para promover el desarrollo que sea de especial importancia para el Municipio de

Manizales.

AUTORIZACION PARA LA CONSULTA, REPORTE Y PROCESAMIENTO DE DATOS FINANCIEROS EN LOS OPERADORES DE BASES DE DATOS - APLICA PARA
PERSONAS NATURALES Y JURIDICAS

De conformidad con lo establecido por la ley 1266 de 2008 "por la cual se dictan las disposiciones generales del habeas data y se regula el manejo de la informacion contenida en bases de datos personales, en
especial la financiera, crediticia, comercial, de servicios y la proveniente de terceros paises y se dictan otras disposiciones", AUTORIZO a INFIMANIZALES o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro a
cualquier titulo la calidad de acreedor, de manera expresa e irrevocable a consultar, solicitar, suministrar, reportar, procesar y divulgar toda la informacion que se refiere a mi comportamiento y/o el de la entidad
que represento, respecto del manejo crediticio, financiero y comercial a: la Central de Informacién Financiera CIFIN-, a la Central de Informacion Crediticia -DATACREDITO- y a cualquier otra operadora de base de
datos que llegase a suscribir convenio para dichos fines con INFIMANIZALES. Lo anterior implica que mi comportamiento presente y pasado frente a mis obligaciones permanecera reflejado de manera completa
en las mencionadas bases de datos con el objeto de suministrar informacion suficiente y adecuada al mercado sobre el estado de mis obligaciones financieras, comerciales y crediticias. Por lo tanto, conoceran mi
informacion quienes se encuentren afiliados a dichas centrales y/o que tengan acceso a estas, de conformidad con la legislacion aplicable. En caso de que en el futuro, el autorizado en este documento efectue
una venta de cartera o una cesion a cualquier titulo de las obligaciones a mi cargo a favor de un tercero, los efectos de la presente autorizacion se extenderan a este, en los mismos términos y condiciones.

ACTUALIZACION DE LA INFORMACION

El cliente se obliga a informar y a actualizar por escrito y oportunamente, cualquier cambio en los datos, cifras y demas informacién suministrada, asi como a entregar la totalidad de los soportes documentales
exigidos y a actualizar la informacién suministrada con una periodicidad como minimo anual, de conformidad con las normas legales y las circulares de la Superintendencia Financiera.

| Firma del titular de la informacion y/o repi legal | [ Huella [ [ Ciudad

Fecha
Dia [ Mes [ Afo

El Formato debe imprimirse,
posteriormente firmar y colocar la
huella

Cliente : Es toda persona natural o juridica, con la cual la entidad establece y mantiene una relacion contractual o legal para el suministro de cualquier producto propio de su actividad.

Proveedor: Son aquellas personas naturales o juridicas que proveen o abastecen de bienes o servicios necesarios a una entidad vigilada, para el desarrollo de su actividad y funcionamiento, a través de la celebracién de un|
contrato.

Usuarios: Son aquellas personas naturales o juridicas a las que, sin ser clientes la entidad les presta un servicio.

Avnso de Privacidad: Al regwstrar entregar y/o consignar sus datos personales en este formato, usted declara que conoce nuestra politica de tratamiento de datos personales la cual se encuentra disponible en:
WWW,| ivacidad.co/politic: también declara que conoce sus derechos como titular de la informacion y que autoriza de manera libre, voluntaria, previa, explicita, informada e inequivoca al INSTITUTO DE
FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE MANIZALES con NIT 890801059 para gestionar sus datos personales bajo los parametros indicados en dicha politica de tratamiento.
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ANEXO 1 MANUAL LA/FT
FORMULARIO DE VINCULACION PERSONA NATURAL

COD: GR-FOR-01

Version 5

Septiembre 2024

9 2024

e qi o r 2 . e ; Fecha de Diligenciamiento

Tramite | Actualizacion [Categoria de Vinculacion Cliente 3
9 DD-MM-AA
Este formato se debe diligenciar completamente de forma digital y no manual, a excepcicon de la firma. Lo anterior en virtud del cumplimiento de las disposiciones contenidas en el
Capitulo IV Titulo IV Parte I de la Circular Externa Basica Juridica No. 029 de 2014 emitida por la Superintendencia Financiera de Colombia y de las politicas internas del Instituto. En caso
de que no le aplique la seccion 2 marcar "NA" en todas las casillas.
1. DATOS PERSONALES
Nombres Apellidos Género
Tipo de ID: Seleccione una z o S o Ciudad de Fecha de
P -, Nuamero de Identificacion Fecha de Expedicion Pyt o
opcion Expedicion Nacimiento

Departamento de Nacimiento

Pais de Nacimiento Ciudad de Naci

miento

¢ Es responsable de impuestos
en otro pais diferente de

Direccion de Residencia

Municipio

Departamento

Colombia ? Se_l’eccione una
opcion
Barrio Tel. Residencia Celular Correo electronico:
Estado Civil Nivel de estudios Profesion Ocupacion Tipo de vivienda i de;i;s:nas a
producto de crédito de consumo por descuento de libranza)

2. DATOS LABORALES (Diligenciar inicamente para el

Fecha de Vinculacion (DD-MM-AA)

Cargo

Nombre de la empresa donde labora

Direccion de empresa

Tipo de salario

Tipo de Vinculacion

Correo electronico empresa

Ext. Municipio

Departamento

Teléfono empresa

Extension

Tipo de empresa. Seleccione
una opcion

Nombre del pagador o tesorero

Teléfono

3. AUTORIZACION DE ENVIO DE INFORMACION Y CORRESPONDENCIA

. Los estados de cuenta o cualquier notificacion, serdn puestos a su disposicion a través del correo electronico que

Gracias por considerar el medio ambiente
usted relacionod en este formulario.
SI usted prefiere otro medio marque la  |pireccién Direccién Otra,
opcion residencia Laboral cual?
servicios a mi terminal movil, correo electrdonico,
! ! SI x [NO

Autorizo el envio de informacion comercial, financiera, de productos y

aplicaciones de mensajeria para teléfonos inteligentes (smartphone en inglés) o cualquier otro mecanismo de contacto

n decimales)

4. DATOS FINANCIEROS (cifras en pesos colombianos, con separador de miles y si

Total egresos mensuales

Otros ingresos mensuales

Descripcion otros

Total ingresos mensuales

Ingresos mensuales
promedio (marcar "NA" si no aplica) ingresos mensuales
. . . . Relacion de bienes en Descripcion bienes en fiducia
Total Activos Total Pasivos Total Patrimonio fiducia (marcar "NA” si no aplica)
5. OPERACIONES INTERNACIONALES

Producto Financiero (marcar "NA" si no

é¢Realiza operaciones en

Tipo de operacion en ME que normalmente realiza
(seleccionar "NA" si no aplica):

aplica):

moneda extranjera?

6. ORI

GEN DE BIENES Y/O FONDOS
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Mis recursos econdmicos provienen de las siguientes fuentes:
(Detalle de la ocupacion, oficio, profesion, actividad, ETC) :
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7. AUTORIZACION PARA EL MANEJO DE DATOS PERSONALES QUE REPOSAN EN LA ENTIDAD Y/O LOS QUE INGRESEN A
LA MISMA - APLICA PARA PERSONAS NATURALES

De acuerdo con lo establecido por la Ley y sus reglamentaciones, la Superfinanciera de Colombia y demés autoridades pertinentes declaro que:

1. SUMINISTRO Y ACTUALIZACION DE LA INFORMACION. El CLIENTE se obliga para con INFIMANIZALES, a entregar informacion veraz y verificable y a actualizar su informacidn personal, comercial y financiera, por lo menos una (1) vez al
afio, o cada vez que asi lo solicite INFIMANIZALES, suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos. El incumplimiento de esta obligacion, faculta INFIMANIZALES para terminar de manera inmediata y unilateral cualquier tipo de|
relacion que tenga con el CLIENTE.

2. DECLARACIONES DE ORIGEN DE FONDOS Y/O BIENES. Yo, identificado con el nombre y documento de identidad expedidos en lugar y fecha establecidos, tal como lo he diligenciado en este documento, obrando en nombre propio, de|
manera voluntaria y dando certeza que todo lo aqui consignado es cierto, realizado la siguiente declaracion de origen de fondo y/o bienes a INFIMANIZALES, con el propdsito de dar cumplimiento a las disposiciones legales:

A. El origen de dineros que relaciono en este documento, procede del giro ordinario de actividades licitas.

B. No admitiré que terceros efectien en mi nombre, transacciones con fondos provenientes de actividades ilicitas contempladas en el Codigo Penal Colombiano o en cualquier norma que lo modifique o adicione, ni efectuaré transacciones destinadas|
a tales actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.

C. Autorizo solicitar y realizar el cobro inmediato de mis obligaciones, en el caso de infraccién de cualquiera de los numerales contenidos en este documento, eximiendo a la Entidad de toda responsabilidad que se derive por informacion errénea,
falsa e inexacta que hubiere proporcionado.

3. AUTORIZACION PARA LA CONSULTA, REPORTE Y PROCESAMIENTO DE DATOS CREDITICIOS, FINANCIEROS, COMERCIALES, DE SERVICIOS Y DE TERCEROS PAISES EN LA CENTRAL DE INFORMACION CIFIN Y A|
CUALQUIER OTRA ENTIDAD PUBLICA O PRIVADA DE CENTRALES DE RIESGO. En mi calidad de titular de informacion, actuando libre y voluntariamente, autorizo de manera expresa e irrevocable a INFIMANIZALES, o a quien represente sus|
derechos, a consultar, solicitar, suministrar reportar, procesar y divulgar toda la informacién que se refiera a mi comportamiento crediticio, financiero, comercial, de servicios y de terceros paises de la misma naturaleza, a la Central de Informacion
CIFIN o a cualquier otra entidad publica o privada que administre 0 maneje bases de datos, cualquier otra Entidad Financiera de Colombia, o a quien represente sus derechos. Autorizo irrevocablemente a INFIMANIZALES, compartir con las entidades|
de control, la informacién aqui suministrada, asi como los documentos aportados, cuando las mismas los soliciten por vinculacion a sus productos. Conozco que el alcance de esta autorizacion implica que el comportamiento frente a mis obligaciones|
sera registrado con el objeto de suministrar informacion suficiente y adecuada al mercado sobre el estado de mis obligaciones financieras, comerciales, crediticias, de servicios y la proveniente de terceros paises de la misma naturaleza. En
consecuencia, quienes se encuentren afiliados y/o tengan acceso a la Central de Informacion -CIFIN o a cualquier otra entidad publica o privada que administre 0 maneje bases de datos podran conocer esta informacion, de conformidad con la
legislacion y jurisprudencia aplicable. La informacion podré ser igualmente utilizada para efectos estadisticos, evaluacion de riesgo, y gestion de cobranza. Mis derechos y obligaciones, asi como la permanencia de mi informacion en las bases de datos
corresponden a lo determinado por el ordenamiento juridico aplicable del cual, por ser de caracter publico, estoy enterado. En caso de que, en el futuro, el autorizado en este documento efectue, a favor de un tercero, una venta de cartera o una
cesion a cualquier titulo de las obligaciones a mi cargo, los efectos de la presente autorizacion se extenderan a éste en los mismos términos y condiciones. Asi mismo, autorizo a la central de informacion a que, en su calidad de operador, ponga mi
informacion a disposicion de otros operadores nacionales o extranjeros, en los términos que establece la ley, siempre y cuando su objeto sea similar al aqui establecido. Igualmente, autorizo el tratamiento de mis datos crediticios, financieros y|
comerciales de conformidad con los fines y parametros establecidos en la Ley 1266 de 2008 y cualquier norma que la modifique, adicione o sustituya. Ademas autorizo consultar en cualquier tiempo mis datos personales y mi informacién comercial,
financiera y de servicio, que reposen en las bases de datos de operadores de informacion y agencias de informacién comercial autorizadas por la ley para prevenir el lavado de activos, la financiacion del terrorismo, asi como detectar el fraude y otras|
actividades ilegales.

Firma del cliente | ] Huella

El formato debe imprimirse, posteriormente firmar y colocar la huella

F° de identificacion
del cliente :

8. AUTORIZACION GENERAL PARA EL MANEJO DE DATOS PERSONALES

En calidad de titular de mi informacién personal y en adicién y complemento de las autorizaciones previamente otorgadas a INFIMANIZALES, autorizo de manera expresa y previa sin lugar a pagos ni retribuciones a INFIMANIZALES asociados o
vinculados (en adelante “LAS ENTIDADES AUTORIZADAS") y a sus sucesores, cesionarios o a quien represente u ostente sus derechos, para que directamente o a través de terceros, realicen el siguiente tratamiento en medios fisicos, digitales o por|
cualquier otro, sobre mi informacion personal, incluyendo, pero sin limitarse a, aquella de caracter financiero, crediticio, comercial, profesional, sensible, técnico y administrativo, privada, semiprivada o de cualquier naturaleza, pasada, presente o
futura, contenida en cualquier medio fisico, digital o electrénico, entre otros y sin limitarse a documentos, fotos, memorias usb, grabaciones, datos biométricos, correos electrénicos, y videograbaciones (en adelante “Datos Personales”): 1. Recolectar,
consultar, recopilar, evaluar, catalogar, clasificar, ordenar, grabar, almacenar, actualizar, modificar, aclarar, reportar, informar, analizar, utilizar, compartir, circularizar, suministrar, suprimir, procesar y en general tratar los Datos Personales que le|
suministre por cualquier medio. 2. Solicitar, consultar, verificar, validar, recopilar, compartir, intercambiar, informar, reportar, procesar, almacenar, modificar, actualizar, aclarar, retirar o divulgar por cualquier medio mis Datos Personales ante|
entidades de consulta de bases de datos o ante cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los fines legalmente definidos para este tipo de entidades, domiciliadas en Colombia o en el exterior, sean personas naturales o|
juridicas, colombianas o extranjeras. 3. Solicitar, consultar, recopilar, evaluar, catalogar, clasificar, ordenar, grabar, compartir, intercambiar, informar, reportar, procesar, almacenar, modificar, actualizar, aclarar, retirar o divulgar por cualquier medio|
mis Datos Personales ante LAS ENTIDADES AUTORIZADAS, o ante cualquier sociedad en la que éstas tengan participacion accionaria directa o indirectamente, con sus proveedores de servicios, aliados comerciales, usuarios de red, redes de
distribucion y personas que realicen la promocién de sus productos y servicios, incluidos call centers, domiciliados en Colombia o en el exterior, sean personas naturales o juridicas, colombianas o extranjeras. Todo lo anterior, con el fin de que
INFIMANIZALES y LAS ENTIDADES AUTORIZADAS utilicen mis Datos Personales, a partir de la recepcién de los mismos para: a. Promocionar, comercializar u ofrecer, de manera individual o conjunta, sus productos y/o servicios o productos y
servicios ofrecidos en alianza comercial, a través de cualquier medio o canal, o para complementar, optimizar o profundizar el portafolio de productos y/o servicios actualmente ofrecidos, b. Como elemento de andlisis en etapas pre-contractuales,
contractuales y post-contractuales para establecer y/o mantener cualquier relacion contractual, incluyendo como parte de ello, los siguientes propdsitos: I. Actualizar bases de datos y tramitar la apertura y/o vinculacidn de productos y/o servicios en
INFIMANIZALES o en cualquiera de LAS ENTIDADES AUTORIZADAS, II. Evaluar riesgos derivados de la relacién contractual potencial, vigente o concluida, III. Realizar, validar, autorizar o verificar transacciones incluyendo, cuando sea requerido, la
consulta y reproduccién de datos sensibles tales como la huella, imagen o voz, IV. Obtener conocimiento del perfil comercial o transaccional del titular, el nacimiento, modificacién, celebracion y/o extincién de obligaciones directas, contingentes o
indirectas, el incumplimiento de las obligaciones que adquiera con INFIMANIZALES o con cualquier tercero, asi como cualquier novedad en relacidn con tales obligaciones, habitos de pago y comportamiento crediticio con INFIMANIZALES y/o
terceros. V. Conocer el estado de las operaciones vigentes activas o pasivas o de cualquier naturaleza o las que en el futuro llegue a celebrar con INFIMANIZALES, con otras entidades financieras o comerciales, con cualquier operador de informacion
o administrador de bases de datos o cualquier otra entidad similar que en un futuro se establezca y que tenga por objeto cualquiera de las anteriores actividades, VI. Conocer informacion acerca de mi manejo de cuentas corrientes, ahorros,
depdsitos, tarjetas de crédito, comportamiento comercial, laboral y demas productos o servicios y, en general, del cumplimiento y manejo de mis créditos y obligaciones, cualquiera que sea su naturaleza. Esta autorizacién comprende informacion
referente al manejo, estado, cumplimiento de las relaciones, contratos y servicios, habitos de pago, incluyendo aportes al sistema de seguridad social, obligaciones y las deudas vigentes, vencidas sin cancelar, procesos, o la utilizacion indebida de
servicios financieros. VIL. Prevenir el lavado de activos, la financiacién del terrorismo, asi como detectar el fraude y otras actividades ilegales, VIII. Dar cumplimiento a sus obligaciones legales y contractuales, IX. Ejercer sus derechos, incluyendo los
referentes a actividades de cobranza judicial y extrajudicial y las gestiones conexas para obtener el pago de las obligaciones a cargo del titular o de su empleador, si es del caso, X. Implementacion de software y servicios tecnolégicos, c. Realizar|
ventas cruzadas de productos y/o servicios ofrecidos por INFIMANIZALES o por cualquiera de LAS ENTIDADES AUTORIZADAS o sus aliados comerciales, incluyendo la celebracion de convenios de marca compartida, d. Elaborar y reportar informacion
estadistica, encuestas de satisfaccion, estudios y andlisis de mercado, incluyendo la posibilidad de contactarme para dichos propdsitos, e. Enviar mensajes, notificaciones o alertas a través de cualquier medio para remitir extractos, divulgar}
informacion legal, de seguridad, promociones, campafias comerciales, publicitarias, de mercadeo, institucionales o de educacion financiera, sorteos, eventos u otros beneficios e informar al titular acerca de las innovaciones efectuadas en sus|
productos y/o servicios, dar a conocer las mejoras o cambios en sus canales de atencion, asi como dar a conocer otros servicios y/o productos ofrecidos por INFIMANIZALES; LAS ENTIDADES AUTORIZADAS o sus aliados comerciales, f. Llevar a cabo|
las gestiones pertinentes, incluyendo la recoleccion y entrega de informacion ante autoridades publicas o privadas, nacionales o extranjeras con competencia sobre INFIMANIZALES, LAS ENTIDADES AUTORIZADAS o sobre sus actividades, productos|
y/o servicios, cuando se requiera para dar cumplimiento a sus deberes legales o reglamentarios, incluyendo dentro de éstos, aquellos referentes a la prevencion de la evasién fiscal, lavado de activos y financiacién del terrorismo u otros propdsitos
similares emitidas por autoridades competentes, g. Cruzar la informacidn con las diferentes bases de datos de INFIMANIZALES, de LAS ENTIDADES AUTORIZADAS, de autoridades y/o entidades estatales y de terceros tales como la Registraduria
Nacional del Estado Civil y sus aliados tecnoldgicos certificados, operadores de informacién y demas entidades que formen parte del Sistema de Seguridad Social Integral, empresas prestadoras de servicios publicos y de telefonia mévil, entre otras,
para desarrollar las actividades propias de su objeto social principal y conexo, y/o cumplir con obligaciones legales, h. Para que mis Datos Personales puedan ser utilizados como medio de prueba. Los Datos Personales suministrados podrén circular y|
transferirse a la totalidad de las dreas de INFIMANIZALES incluyendo a su fuerza comercial, red de distribucién, equipos de telemercadeo y proveedores de servicios y/o procesadores de datos que trabajen en nombre de INFIMANIZALES, incluyendo
pero sin limitarse, contratistas, delegados, outsourcing, tercerizacion, red de oficinas o aliados, con el objeto de desarrollar servicios de alojamiento de sistemas, de mantenimiento, servicios de andlisis, servicios de mensajeria por e-mail o correo|
fisico, servicios de entrega, gestién de transacciones de pago, cobranza, entre otros. En consecuencia, el titular entiende y acepta que mediante la presente autorizacion concede a estos terceros, autorizacion para acceder a sus Datos Personales en
la medida en que asi lo requieran para la prestacion de los servicios para los cuales fueron contratados. Igualmente, autorizo a INFIMANIZALES para compartir mis Datos Personales con las entidades gremiales a las que pertenezca la entidad, para
fines comerciales, estadisticos y de estudio y andlisis de mercadeo. Adicionalmente, mediante el otorgamiento de la presente autorizacién, manifiesto que los Datos Personales suministrados son veraces, verificables y completos y haber sido
informado sobre mi derecho a conocer, actualizar y rectificar mis Datos Personales, conocer el caracter facultativo de mis respuestas a las preguntas que sean hechas cuando versen sobre datos sensibles o sobre datos de los nifios, nifias o
adolescentes, solicitar prueba de la autorizacidn otorgada para su tratamiento, ser informado sobre el uso que se ha dado a los mismos, presentar quejas ante la autoridad competente por infraccién a la ley una vez haya agotado el tramite de
consulta o reclamo ante INFIMANIZALES, revocar la autorizacion, solicitar la supresion de sus datos cuando en el tratamiento no se respeten los principios, derechos y garantias constitucionales y legales, en los casos en que sea procedente y
acceder en forma gratuita a los mismos. INFIMANIZALES informa que el tratamiento de sus Datos Personales se efectuard de acuerdo con la politica de la entidad en est a materia, la cual puede ser consultada en www.infimanizales.com. Para el
ejercicio de sus derechos, y la atencién de consultas y reclamos, puede acercarse a la Oficina o usar el teléfono: (+57606) 887 97 90 o al correo electrénico: contacto@infimanizales.gov.co.

Acepto: -
Seleccione Si o SI Flrrpa del
No cliente

Cliente : Es toda persona natural o juridica, con la cual la entidad establece y mantiene una relacion contractual o legal para el suministro de cualquier producto propio de su actividad.
Proveedor: Son aquellas personas naturales o juridicas que proveen o abastecen de bienes o servicios necesarios a una entidad vigilada, para el desarrollo de su actividad y funcionamiento, a través de la celebracion de un contrato.

Usuarios: Son aquellas personas naturales o juridicas a las que, sin ser clientes la entidad les presta un servicio.
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Empleado : Son aquellas personas naturales que se obligan a prestar un servicio a otra persona, natural o juridica, bajo la continuada dependencia o subordinacion de la segunda y mediante remuneracion.

Administrador: Son administradores, el representante legal, el liquidador, el factor, los miembros de juntas o consejos directivos y quienes de acuerdo con los estatutos ejerzan o detenten esas funciones.

Aviso de Privacidad: Al registrar, entregar y/o consignar sus datos personales en este formato, usted declara que conoce nuestra politica de tratamiento de datos personales la cual se encuentra disponible en:
www.politicadeprivacidad.co/politica/infimanizales, también declara que conoce sus derechos como titular de la informacién y que autoriza de manera libre, voluntaria, previa, explicita, informada e inequivoca al INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO
PROMOCION Y DESARROLLO DE MANIZALES con NIT 890801059 para gestionar sus datos personales bajo los pardmetros indicados en dicha politica de tratamiento.




VALGAA FMETRO CUADRADG

AVALUO 2024- 1069

Manizales, Octubre 11 2024

Sefores

INFI-MANIZALES

Dr. HERNAN GONZALEZ CARDONA
Gerente General.

Ciudad.

Apreciados Sefiores:

De acuerdo al contrato N° 2024-07-079 le remitimos el CONCEPTO DE AVALUO DE
RENTA CORPORADO URBANO, del inmueble identificado con los Folios de matricula,
No. 100-3264 y 100-79868 del local comercial ubicado en la Carrera 23 # 31-04 y Carrera
23 # 31-14, de propiedad de INFI-MANIZALES, en el Municipio de Manizales Caldas.

Cordial saludo,

JAIME GUTIERREZ AGUIRRE
Gerente

|
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VALGRA METAG CUADRADD Renta - Carrera 23 # 31-04 y Carrera 23 # 31-14 Manizales

AVALUO DE RENTA URBANO

1. INTRODUCCION

El valor que VALORA METRO CUADRADO S.A.S. asigna a los inmuebles avaluados, es
siempre el que corresponde a una operacion de contado, entendiéndose como tal, la que
se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la
operacion, sin consideracion alguna referente a una situacion financiera de los
contratantes.

2. OBJETO Y CAMPO DE APLICACION
El objeto del avallo es determinar el valor de renta del inmueble.

El avalto practicado corresponde al valor de renta del respectivo inmueble, expresado en
dinero, entendiéndose por valor comercial de renta aquel que un arrendatario y un
arrendador estarian dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la
propiedad, de acuerdo con su localizacién y sus caracteristicas generales.

Para efectos de la conformacion del valor del inmueble avaluado, entre otros criterios, se
han tenido en cuenta los avalios recientes y las transacciones a las que
homogéneamente pertenece este predio.

3. REFERENCIAS NORMATIVAS

Los siguientes documentos normativos se tuvieron en cuenta para la elaboracion del
presente informe:

¢ No responsabilizandonos por la parte juridica y legal, nos sometemos al area
suministrada por el solicitante, la cual sustenta el levantamiento: (local comercial:
17,40mz, terrazas exteriores: 59.81 m2 y amoblamiento materas: 4.50 m?2).

e Escritura Publica: N° 1375 del 28 de Noviembre de 2008 Notaria Primera de Manizales
y la escritura N° 4133 del 24 de Agosto de 2005 Notaria Primera de Manizales.

e Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo No. 0958 del 02 de Agosto de 2.017,
Concejo Municipal de Manizales por el cual se adopta la revisibn ordinaria de
contenidos de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Manizales.

e Base de datos.

¢ Para la realizacion del presente avallo Valora Metro Cuadrado S.A.S. utiliz6 el Método
de Comparacion o de Mercado; se basé en los datos de transacciones y avallos

VALORA METRO CUADRADO S.A.S Carrera 17 N° 64A-106 Péagina | 3
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VALGRA METAG CUADRADD Renta - Carrera 23 # 31-04 y Carrera 23 # 31-14 Manizales

recientes de predios en este sector para la determinacion del valor razonable del lote
de terreno; asi mismo se consultaron las bases de datos de sus Avaluadores.

e Este avallo tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su
expedicion o desde aquella en que se decidio la revision o impugnacion. (Art. 19 del
Decreto 1420 del 24 de julio de 1.998 del Ministerio de Desarrollo Econémico).

3.1. BASES DE LA VALUACION
Para determinar el valor comercial del inmueble, se tuvieron en cuenta los criterios
establecidos para inmuebles urbanos en la normatividad vigente que se relaciona a
continuacion:

3.1.1 Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998.
Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el
Articulo 27 del Decreto-Ley 2150 de 1995, los Articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77,
80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 11 del Decreto-Ley 151 de 1998,
gue hacen referencia al tema de avallos.

3.1.2 Resolucién IGAC 620 del 23 de septiembre de 2008.
Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltios ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997.

3.1.3 Ley 1673 del 19 de Julio de 2013.
Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones.

3.1.4 Decreto 556 del 14 de marzo del 2014.
Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.

3.1.5 Ley 388 del 18 de Julio de 1997.
Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989 y la Ley 3 de 1991, y se dictan otras
disposiciones.

3.1.6 Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 01.
Contenido de Informes de Valuacion de Bienes Inmuebles Urbanos.

3.2 DEFINICION
Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio méas favorable por el cual
éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian
libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el
bien (Articulo 2 del Decreto 1420 de 1998).

4. SIMBOLOS Y ABREVIATURAS
Para los propésitos de este documento normativo, se aplican los siguientes
simbolos y abreviaturas.

R.A.A: Registro Abierto de Avaluador
P.O.T: Plan de Ordenamiento Territorial
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VALGRA METAG CUADRADD Renta - Carrera 23 # 31-04 y Carrera 23 # 31-14 Manizales
IGAC: Instituto Geografico Agustin Codazzi.

51

5.2

5.3

54

6.1

6.2

7.1

7.2

8.1

8.2

IDENTIFICACION DEL CLIENTE

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE
MANIZALES INFI-MANIZALES.

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
NIT: 890.801.059-0

NOMBRE DEL PROPIETARIO
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE
MANIZALES INFI-MANIZALES.

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
NIT: 890.801.059-0.

IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION

OBJETO DE LA VALUACION
El uso que se le pretende dar a la presente valuacion es de renta.

DESTINATARIO DE LA VALUACION
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE
MANIZALES INFI-MANIZALES.

RESPONSABILIDADES DEL AVALUADOR

El avaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (Escritura
Publica N° 1375 del 28 de Noviembre de 2008 Notaria Primera de Manizales y la
escritura N° 4133 del 24 de Agosto de 2005 Notaria Primera de Manizales).

El avaluador no revelara informacioén sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

IDENTIFICAC;ION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME
Y APLICACION DEL VALOR

FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE
Septiembre 26 de 2024.

FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR
Octubre 07 de 2024.
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9.

9.1

9.2

10.

11.

111

11.2

113

114

BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR

BASES DE LA VALUACION
Para la elaboracién de la presente valoracion, Valora Metro Cuadrado S.A.S.
utilizé el Método Comparativo o de Mercado.

El Método Comparativo o de Mercado establecido en la Resolucion No 620 del 23
de Septiembre de 2008 del IGAC es aceptado por la Ley Colombiana como
metodologia para la ejecucién de avallios. Este método busca establecer el valor
razonable del terreno a partir de investigaciones, en el mercado inmobiliario.

Para efectos de la conformacion del precio del lote avaluado, entre otros criterios,
se han tenido en cuenta los avallos recientes, la base de datos de Valora Metro
Cuadrado S.A.S., consultas con Ingenieros y firmas constructoras de la Ciudad y
consultas con expertos avaluadores de la Ciudad.

DEFINICION Y TIPO DE VALOR
Se utilizé el Método Comparativo o de Mercado que busca establecer el valor de
renta del local.

IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE
HAN DE VALORARSE.

Folio de matricula No. 100-3264 y 100-79868

Cedulas Catastrales N° 170010105000002780001000000000 y
170010105000002780002000000000

Escritura Publica: N° 1375 del 28 de Noviembre de 2008 Notaria Primera de
Manizales y la escritura N° 4133 del 24 de Agosto de 2005 Notaria Primera de
Manizales.

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

PAIS DE UBICACION
Colombia.

DEPARTAMENTO
Caldas.

MUNICIPIO DE UBICACION
Manizales.

DIRECCION DEL BIEN INMUEBLE
Carrera 23 # 31-04 y Carrera 23 # 31-14
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115

11.6

NOMBRE DEL BARRIO
Fundadores.

ESTRATO
No residencial.

11.7 INFORMACION DEL SECTOR
11.71 Localizacion
Manizales Caldas
11.7.2 Servicios publicos
Este predio en su entorno cuenta con todos los servicios publicos
suministrados por las diferentes Empresas Publicas de Manizales.
11.7.3 Usos predominantes
En el sector se encuentran varios usos o actividades como comercio y
servicios, institucional, vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.
11.7.4 Normatividad urbanistica del sector
De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo No. 0958 del
02 de Agosto de 2.017, Concejo Municipal de Manizales por el cual se
adopta la revisiéon ordinaria de contenidos de largo plazo del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Manizales, el predio identificado
con las Fichas Catastrales N° 170010105000002780001000000000 y
170010105000002780002000000000, se encuentra clasificado segun la
siguiente informacion:
AMBITO NORMATIVO : LOCALIZACION
ALCALDIA DE MANIZALES R AN 3.2

AREA DE ACTIVIDAD:

Mixta.
TRATAMIENTO:

Renovacién Urbana
Modalidad Reactivacion

BARRIOS:
Parte Barrio San Antonio, Parte San Joaquin, Parte e
Campo Amor, Parte Fundadores y Centro Tradicional )

CONVENCIONES:
Ambito normativo ss |~
Limite subsectores mm
Limite predios —
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USOS PERMITIDOS

C1, §5-5 §-12, IA-1. VU VB VM VAC

CONDICIONES A LAS TIPOLOGIAS DF USOS

Cuando se trate de i de locales. i . este tipo de tivi dd)ewnpllrmﬂlusmmlsllnsddDEuElD‘H’EBQDIDuIanImaquE N
o ad.mne modifique o sustituya (Lic. de
i6n de los codigos G453000, y G453004

itn de los codigas G453000. y G453004
Requiere i

Requiere edificacin
Requiere edificacion

Requiere edificacion
Requiere edi

Requiere edificacion

Requiere i

kmummms GENERALES
Para las activi de Usos Pemmitidos, que requiersn cumplir con al interior def predio. y estos no se puedan resolver al interior del inmueble, se permitica &l pago de las plazas de
parqueo al fondo de ién. En caso de ser nuevas, los p se deben al interior del pradio.
- Los BIENES DE INTERES CULTURAL deben acogerse a la resolucin 0785 del 31 de Julio de 188, Plan Especial de Proteccién aprobado por el Ministerio de Cultura.
- Los pradios medisnercs, que den su inico frante sobre Ia camera 23 estarin exentos del requermisnto de parqusaderas al interior del predio, pero deberdn al fondo de
- En inmuebles declarados como de BIENES DE INTERES CULTURAL (BIC). que is para el de la actividad, el interesado debe
presantar un proyects a la Junta de Proteccian del Patimenio y obtener concepte PREVIO favorable por parte de la misma.

OBSERVACIONES GENERALES
- Los usos no asi por la Ficha como 4n como Usos
- Los usos permitidos en la presente ficha Normativa deben e\lnpllr con los requerimizntos establecidos para cada usa en el Plan de Ordenamiento Temitorial.

11.7.5 Vias de acceso
Carrera 23 via principal arteria que comienza en el sector del Parque Olaya
Herrera y termina en el sector de Milan, y la Calle 31. En ellas se
desarrollan varios usos como vivienda, comercio y servicios; las vias son
con pavimento de concreto y asfalto, con andenes y sardineles en concreto
y estén en buenas condiciones de funcionamiento.

11.7.6 Topografia
Con pendiente del 3 - 7%

11.7.7 Servicio de transporte publico
Hay buen cubrimiento y periodicidad en el servicio de buses y busetas, asi
como el servicio urbano de taxis.

11.7.8 Tipo de transporte
El tipo de transporte publico del sector es de buses, busetas y taxis.

11.7.9 Frecuencia

Hay buen cubrimiento y periodicidad en el servicio de buses en un trayecto
en promedio de 3 minutos y es prestado por diferentes empresas privadas.

|
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11.8 INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

11.8.1 Tipo de bien inmueble
Local Comercial

11.8.2 Uso actual
Institucional.

11.8.3 Ubicacion
Este predio se encuentra localizado en la Carrera 23 # 31-04 y Carrera 23 # 31-14,
en el Barrio Fundadores, Comuna Cumanday, en el Municipio de Manizales
Caldas.

11.8.4 Terreno
Segun Informacion suministrada por el solicitante, el Area del local comercial es
de 17,40 m2, terrazas exteriores: 59.81 m2 y amoblamiento materas: 4.50 m2,

11.8.5 Linderos
Descritos en la Escritura Publica: N° 1375 del 28 de Noviembre de 2008 Notaria
Primera de Manizales y la escritura N° 4133 del 24 de Agosto de 2005 Notaria
Primera de Manizales.

VALORA METRO CUADRADO S.A.S Carrera 17 N° 64A-106 Pégina | 9
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11.8.6 Topografia
Con pendiente del 3 - 7%

11.8.7 Cerramientos
Sin cerramiento.

11.8.8 Forma
Irregular.

11.8.9 CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

Altura: 2.128 msnhm
Temperatura: 18°C
Precipitacion: 134 — 125 mm (Marzo a Diciembre)
Piso Térmico: frio.

11.8.10 Frente a Vias, Clasificacion y Estado:
Carrera 23 y Calle 31; en ellas se desarrollan varios usos como vivienda,
comercio y servicios, las vias son con pavimento de concreto y asfalto, con
andenes y sardineles en concreto y estdn en buenas condiciones de
funcionamiento.

11.8.11 Vias Internas:
No aplica.

11.8.12 Cercas Perimetrales e Internas:
Sin.
11.8.13 Redes de Servicios:
Este predio cuenta con todos los servicios en su entorno.

11.8.14 Otros:
El predio no posee servidumbres ni afectaciones.

11.8.15 Servicios Comunales:
Los existentes en el sector, (educacion, salud y cultura).

11.8.16 Predios importantes del sector
Parque Los Fundadores, Centro de Convenciones Los Fundadores, Parque
Caldas, Iglesia La Inmaculada Concepcién, Cuartel Central de Policia Caldas,
entre otros.

12. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

12.1 MATRICULAS INMOBILIARIAS
No. 100-3264 y 100-79868.

12.2 ESCRITURA DE PROPIEDAD
Escritura Publica: N° 1375 del 28 de Noviembre de 2008 Notaria Primera de
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Manizales y la escritura N° 4133 del 24 de Agosto de 2005 Notaria Primera de
Manizales.

12.3

13.

CEDULAS CATASTRALES
170010105000002780001000000000 y 170010105000002780002000000000

METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S)

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo
con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1.998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620 del 23 de Octubre de 2.008,
expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como también por las
Premisas Basicas del presente informe, se utilizé el siguiente método: Para la
realizacion del presente avallo se consideraron los enfoques valuatorios
contenidos en las Normas Internacionales de Informacion Financiera, — NIIF 13 o
IFRS 13, tal como se relaciona a continuacién y la Metodologia establecida en la
resolucion No 620 del IGAC que establece similar metodologia:

ENFOQUE DE MERCADO: es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
razonable del inmueble objeto de estudio, a partir de la depuracion y
procesamiento de datos comparables observables del mercado inmobiliario.

ENFOQUE DE INGRESOS: es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
razonable del inmueble, a partir de las rentas o ingresos que se pueden obtener
del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de
los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de
avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.

ENFOQUE DE COSTOS: es el que busca establecer el valor comercial de
las edificaciones del bien objeto del avalio a partir de estimar el costo de
reposicion de la edificacion objeto del avalto, utilizando materiales de
construccidbn con similares caracteristicas y calculando la depreciacion
acumulada a fecha del estudio. Por efectos de encargo valuatorio, se estimara
el importe depreciable atribuible a la entidad solicitante.

TECNICA RESIDUAL: es la gue busca establecer el valor razonable del
bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas
de un proyecto de construccibn, al mercado inmobiliario del sector,
considerando el potencial de desarrollo (mayor y mejor uso), acorde con la
reglamentaciéon urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final
vendible, en el terreno objeto del avalto.

Por las caracteristicas de los lotes que corresponden con la zonificacion, por su
tamafo, localizacion, uso potencial y estado, se consideré que el método
mas apropiado para su valuaciéon es el Enfoque del Mercado.

El Enfoque del Mercado establecido en la Resolucion No 620 del 23 de
septiembre de 2008 del IGAC, es aceptado por la Ley Colombiana como
metodologia para la ejecucion de avalluos. Este método busca establecer el valor
razonable del terreno a partir de encuestas a especialistas inmobiliarios, avallos
recientes, constructores, bases de datos y expertos avaluadores de Ciudad.
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13.1 MEMORIAS (DE CALCULO)
Se buscaron ofertas de predios en el sector y sectores aledafos con
caracteristicas similares tanto fisicas como econdémicas al predio que estamos
avaluando, las cuales fueron analizadas para llegar a la estimacién del valor
comercial del predio.

Se eligieron ofertas en venta de lotes, ubicados en el sector y sectores que
contaran con las mismas caracteristicas del bien avaluado.

METODO VALUATORIO: MERCADO
FECHA: SEPTIEMBRE DE 2024
DIRECCION: CARRERA 23 N° 31-14-16 FUNDADORES
ZONA: URBANO MANIZALES
ESTRATO:
PERITO: VALORA METRO CUADRADO S.A.S.
PERITO O ENTIDAD
NOMBRE DE LOS PERITOS O TELEFONO O % OFERTA
ENTIDAD CODIGO OFERTA NEGOCIACION| AJUSTADA |AREA| VALOR m?
191351082
CASTRO ROSERO INMOBILIARIA $ 2.500.000 0,9 $2.250.000 | 42 | $53.571,43
CENTRO DE NEGOCIOS
INMOBILIARIOS - CENTRO 8847773
INMOBILIARIO $ 2.500.000 0,9 $ 2.250.000 | 41,55 S 54.151,62
INMOBILIARIA Grupo Republica 6872962 $ 2.500.000 0,9 $2.250.000 | 41 | $ 54.878,05
191438470
PROVIDENCIA INMOBILIARIA $ 2.600.000 0,9 $2.340.000 [ 42 | $55.714,29
Millan & Asociados Propiedad
, 279059054
Raiz $ 2.000.000 0,9 $1.800.000 [ 32 | $ 56.250,00
Millan & Asociados Propiedad
, 279053506
Raiz $ 2.000.000 0,9 $1.800.000 | 31 | S 58.064,52
MILLAN & ASOCIADOS 6873027 | ¢ 3.100.000 0,9 $2.790.000 | 48 | $58.125,00
nmobiliaria Gomez Chaljubb 191454661 | $ 3.100.000 09 $2.790.000 [ 48 | $ 58.125,00
nmobiliaria Gomez Chaljubb 191454789 $ 2.200.000 0,9 $1.980.000 | 34 | $58.235,29
PROMEDIO $ 56.346,13

13.2. PROCESAMIENTO ESTADISTICO

13.3. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS
El predio objeto de esta valoracién se encuentra localizado en la Carrera 23 31-
04/14 Barrio Centro, con topografia entre 3— 7%.

13.3.4 MEMORIAS (DECALCULO).
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VALORA METRO CUADRADG

Renta - Carrera 23 # 31-04 y Carrera 23 # 31-14 Manizales

METODO VALUATORIO: MERCADO
FECHA: SEPTIEMBRE DE 2024
DIRECCION: CARRERA 23 N° 31-14-16 FUNDADORES
ZONA: URBANO MANIZALES
ESTRATO:
PERITO: VALORA METRO CUADRADO S.A.S.
PERITO O ENTIDAD
NOMBRE DE LOS PERITOS O TELEFONO O % OFERTA
ENTIDAD CODIGO OFERTA NEGOCIACION | AJUSTADA |AREA| VALOR m?
191351082
CASTRO ROSERO INMOBILIARIA $ 2.500.000 0,9 $ 2.250.000 | 42 | $53.571,43
CENTRO DE NEGOCIOS
INMOBILIARIOS - CENTRO 8847773
INMOBILIARIO $ 2.500.000 0,9 $ 2.250.000 | 41,55| $ 54.151,62
INMOBILIARIA Grupo Republica 6872962 $ 2.500.000 0,9 $ 2.250.000 [ 41 | $ 54.878,05
191438470
PROVIDENCIA INMOBILIARIA $ 2.600.000 0,9 $ 2.340.000 | 42 | $55.714,29
Millan & Asociados Propiedad
Raiz 279059054 $ 2.000.000 0,9 $ 1.800.000 32 | $ 56.250,00
Millan & Asociados Propiedad
Raiz 279053506 $ 2.000.000 0,9 $ 1.800.000 [ 31 | $ 58.064,52
MILLAN & ASOCIADOS 6873027 | g 3.100.000 0,9 $2.790.000 | 48 | $58.125,00
nmobiliaria Gomez Chaljubb 191454661 $ 3.100.000 0,9 $ 2.790.000 | 48 | $ 58.125,00
nmobiliaria Gomez Chaljubb 191454789 | $ 2.200.000 0,9 $1.980.000 [ 34 | $58.235,29
PROMEDIO S 56.346,13
N°. DE MUESTRAS DE MERCADO 9,00
PROMEDIO ARITMETICO 56.346,13
DESVIACION ESTANDAR 1.868,46
COEFICIENTE DE VARIACION (%) 3,32
LIMITE SUPERIOR 58.214,59
LIMITE INFERIOR 54.477,67
VALOR M? INTEGRAL* S 58.214,59
FACTOR ADECUACION S 0,77
VALOR RESULTANTE S 44.825,24
VALOR PROMEDIO EN LAZONA [ S 56.346,13
VALOR ADOPTADO | $ 44.825,24

Para el presente avallo se utilizo informacion de mercado reciente de datos de
ofertas, los cuales fueron confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los
calculos estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es
la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente
de variacion.

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a més (+) o a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.
Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%; no

es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el

VALORA METRO CUADRADO S.A.S Carrera 17 N° 64A-106
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VALGRA METAG CUADRADD Renta - Carrera 23 # 31-04 y Carrera 23 # 31-14 Manizales

14.

15.

16.

17.

ndamero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del
valor medio encontrado.

Factor de Negociacion: Los datos recolectados de las ofertas tienen un incremento
por encima del valor de mercado, ya que generalmente el oferente pide mas para
poder obtener una buena transaccion, esto se verifico telefénicamente y los
oferentes manifestaron que el precio de venta era negociable. Por ello se aplica un
porcentaje de negociacion a las ofertas en venta no mayor al 10%. Estos
porcentajes de negociacion estdn acordes con las circunstancias econdémicas
actuales y estan basadas en la oferta y la demanda en el sector que se considera
normal.

COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA
El comportamiento de oferta y demanda de inmuebles en el sector es activa, existe
actualmente demanda de terrenos aptos para desarrollar proyectos urbanisticos.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
Los predios presentan una valorizacion segura y constante.

CONSIDERACIONES GENERALES PARA DEFINIR EL AVALUO

De acuerdo con Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo No. 0958 del 02 de
Agosto de 2.017, Concejo Municipal de Manizales por el cual se adopta la revision
ordinaria de contenidos de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Manizales, los predios identificados con Fichas Catastrales N°
170010105000002780001000000000 y 170010105000002780002000000000 se
encuentran clasificados como suelo urbano.

Se trata de unas &reas que se destina a local comercial, ubicadas en el Terminal
del Cable Aéreo de Manizales en el sector de los Fundadores, de propiedad del
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE
MANIZALES INFI-MANIZALES.

Para la tasacion del valor por metro cuadrado del terreno para renta se tuvo en
cuenta el Método Comparativo o de Mercado.

CONSIDERACIONES ESPECIFICAS

Elementos inherentes al inmueble considerados como determinantes al efectuar la
valuacion:

Identificacion del predio

El inmueble, ubicacién y tipo

El sector, clase y desarrollo, nivel socioecondmico, servicios publicos, vias
Normas municipales que rigen el sector

Seguridad

Titulos de propiedad, Escritura Publica, Ficha y Carta Catastral

El terreno donde se encuentra levantada la construccion, su aspecto fisico
Linderos y dimensiones
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- La edificacion, distribucion, destinaciéon
- Oferta y demanda de este tipo de inmuebles
- Situacion del mercado inmobiliario, del sector de la construcciéon y la economia del
pais en el momento actual.

18. RESULTADO DEL AVALUO

Los valores asignados al presente estudio, fueron confrontados, analizados y
estructurados el dia 07 de Octubre de 2024.

RESUMEN VALOR DE ARRENDAMIENTO DEL LOTE DE TERRENO EN BRUTO

. < VALOR
ITEM AREA M? VALOR TOTAL
UNITARIO M2

LOTE DE TERRENO
100-79868 Y 100-3264

TERRAZA EXTERIORES 5981 | $ 35.860,19
AMOBLAMIENTO
(MATERA)

17,40 | $ 44.825,24 779.959,10

2.144.797,88

VALOR PARCIAL
VALOR TOTAL

3.055.870,79
3.055.870,79

$
$
450 | $ 29.13640] $ 131.113,81
$
$

TOTAL VALOR ESTIMADO DE RENTA:
$ 3.055.870,79

SON: TRES MILLONES CINCUENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS
CON 79/100 MONEDA CORRIENTE

19. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME
El valuador no revelara informacion (siendo esta de caracter confidencial) sobre la
valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicitd el encargo
valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que
el informe sea solicitado por una entidad competente; el valuador no acepta
ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

20. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
- Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer;
- Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe;
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FMETRO CUADRADG Renta - Carrera 23 # 31-04 y Carrera 23 # 31-14 Manizales
El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio;

La valuacién ha cumplido los requisitos de formacion de su profesién;

El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que
se estan valorando;

El valuador ha realizado una visita y verificacion personal al bien inmueble
objeto de valuacion,

Nadie, con excepciébn de las personas especificadas en el informe; ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL DEL VALUADOR

NOMBRE DEL VALUADOR
Este informe fue elaborado por:

JAIME GUTIERREZ AGUIRRE
R.A.A. 10.265.760

REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL
VALUADOR

JAIME GUTIERREZ AGUIRRE
R.A.A. 10.265.760

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE
LA VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Declaramos asi mismo, que de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo de
Etica no nos encontramos incursos en prohibicion, inhabilidad o incompatibilidad
alguna para ejercer las actividades que nos confieren para adelantar la realizacién
del presente avaluo.

FIRMA DEL AVALUADOR

A

\

JAIME GUTIERREZ AGUIRRE
R.A.A. 10.265.760
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22. ANEXOS

Renta - Carrera 23 # 31-04 y Carrera 23 # 31-14 Manizales
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