WMMANIZTALES

Manizales, 19 de marzo de 2021

Sefiores

Herederos indeterminados del sefior JOSE HECTOR GRISALES VALENCIA

Propietario del inmueble ubicado en la Carrera 3 No. 14 — 09 del Barrio Guayabal, sector
cementerio del municipio de Palestina, Caldas.

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO RESOLUCION 000076 DEL 10 DE MARZO DE
2021

Cordial Saludo,

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, de manera
atenta me permito notificar por aviso la Resolucion No. 000076 del 10 de marzo de 2021"Por
medio de la cual se ordena una expropiacion por via judicial” dictada por el Doctor Alejandro
Arango Castro, Gerente General de Infi-Manizales, respecto del bien inmueble ubicado en la
Carrera 3 # 14 — (9 localizado en la Pista del proyecto aeropuerto del Café correspondiente a
la etapa I, Municipio de Palestina, Departamento de Caldas, identificado con cédula catastral
No. 01-00-0002-0002-000 y matricula inmobiliaria No. 100-13949,

Se informa que contra la presente Resolucidn sdlo procede el recurso de reposicion en el
efecto devolutivo segiin el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011, Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, v el articulo 31 de la Ley 1682 de 2013, e
cual deberd interponerse dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion,
ante el Gerente General de Infi-Manizales, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76
de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Se envia como anexo a la presente, la Resolucién No. 000076 del 10 de marzo de 2021 “Por
medio de la cual se ordena una expropiacién por via judicial” del bien identificado con cédula
catastral No. 01-00-0002-0002-000 y matricula inmobiliaria No. 100-1394S y el avaldo
comercial realizado por la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas.

Se advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente a la entrega
del aviso en €l lugar del destino y/o la desfijacion del mismo.

Notificador,

ANGELA MARIA RIOS QUINTERO
Secretaria Gengral

A o
Proyectd: Daniela Soto Gira!ggﬁ*"ﬂ mﬁﬁ?
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“POR MEDIO DEL CUAL SE ORDENA UNA EXPROPIACION POR VIA
JUDICIAL"

El Gerente del Instituto de Financiamiento, Promocion y Desarrollo
de Manizales “Infi-Manizales” en pleno ejercicio de sus atribuciones
legales, y en especial de las consagradas en el articulo 16 del Acuerdo No.
292 del 06 de agosto de 1997 expedido del Concejo Municipal de Manizales,
designado para ejercer el cargo mediante Decreto No. 0623 del 25 de
septiembre de 2020 del Alcalde Municipal, debidamente posesionado y
autorizado estatutaria y legalmente para la suscripcidn del presente
documento y en especial las conferidas la 9 de 1989, 105 de 1993, Capitulos
VII y VIII de la Ley 388 de 1997, 1682 de 2013, 1742 de 2014, 1882 de 2018

y demas disposiciones legales aplicables vy,

CONSIDERANDO:

1. Que de conformidad con el Articulo 6° de la Ley 489 de 1998, “En virtud
del principio de coordinacion y colaboracion, las autoridades
administrativas deben garantizar la armonia en el ejercicio de sus
respectivas funciones con €l fin de lograr los fines y cometidos estatales.
En consecuencia, prestaren su colaboracion a las demas entidades para
facilitar el ejercicio de sus funciones y se abstendrdn de impedir o

estorbar en el cumplimiento por los organos, dependencias, organismos y

% entidades titulares”.
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2. Que segln el Articulo 95 de la Ley 489 de 1998, las Entidades plblicas
podréan asociarse con el fin de cooperar con el cumplimiento de las
funciones administrativas o de prestar conjuntamente servicios que se
hallen a su cargo, mediante la celebracién de Convenios o la conformacion

de personas juridicas sin animo de lucro.

3. Que el Articulo 27 de la Ley 1454 de 2011 determiné los principios del
ejercicio de competencia, dentro de los cuales se exalta el de
coordinacién, definido como: "(...) La Nacidn y las entidades territoriales
deberan ejercer sus competencias de manera articulada, coherente y
armonica. En desarrollo de este principio, las entidades territoriales y
demds esquemas asociativos se articularan, con las autoridades
nacionales y regionales, con el propdsito especial de garantizar los
derechos fundamentales de los ciudadanos como individuos, los derechos

colectivos y del medio ambiente establecidos en la Constitucion Politica

(..‘)”

4. Que conforme al considerando N° 8 de la presente Resolucidn, y en virtud
de la facultad que tienen las Entidades publicas de asociarse con el fin de
cooperar en el cumplimiento de funciones administrativas, el dia dos (2)
de septiembre de dos mil ocho (2008), se reunieron los representantes
legales del Instituto de Financiamiento, promocién y desarrollo de
Manizales -INFIMANIZALES-, del Instituto de Financiamiento, promocién y
Desarrollo de Caldas -INFICALDAS-, de la gobernacion del Departamento
de Caldas y de los Municipios de Manizales y Palestina (Caldas), para

oncurrir a la creacidon de una Asociacion Puablica denominada
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ASOCIACION AEROPUERTO DEL CAFE, ASOCIACION AEROCAFE la cual
tiene como objeto la construccidn de un Aeropuerto en el Municipio de

Palestina (Caldas), que se denominara Aeropuerto del Café.

5. Que el dia 19 de junio de 2019, se suscribid el convenio marco entre EL
MINISTERIO DE TRANSPORTE, LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, LA  UNIDAD  ADMINISTRATIVA  ESPECIAL
AERONAUTICA CIVIL, LA ASOCIACION PARA LA CONSTRUCCION DEL
AEROPUERTO, UBICADO EN PALESTINA (CALDAS) - AEROPUERTO DEL
CAFE, EL DEPARTAMENTO DE CALDAS Y EL MUNICIPIO DE MANIZALES el
cual tiene por objeto: “En Virtud del presente convenio las partes se
comprometen a aunar esfuerzos técnicos, financieros administrativos y
Juridicos orientados a la articulacion de acciones para la estructuracion y

efecucion del proyecto denominado Aeropuerto del Café”.

6. Que el dia 6 de junio de 2020 se suscribié un Otrosi Nol al convenio
marco de colaboracion en el que se adhirid el INSTITUTO DE
FINANCIAMIENTO Y PROMOCION DE MANIZALES —INFIMANIZALES.

7. Que la gestion predial del proyecto para la construccion del Aeropuerto
del Café, en el pasado y hacia el futuro, ha estado y estard a cargo de
ambos Institutos, INFICALDAS e INFIMANIZALES, que fueron designados
como responsables de ésta desde el afio 2008, en virtud de lo plasmado
en los Estatutos de la Asociacion Aerocafé, por lo cual es de vital
importancia vincularlos a este nuevo esfuerzo institucional, que se plasma

%\ la suscripcién del convenio marco, en tanto se evidencia la importancia
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de mantener la articulacidn debida entre la gestion predial que ejecutan y

los contratos que tendran por objeto la construccién de la infraestructura.

8. Que en cuanto a los inmuebles que deben adquirirse en virtud de la
rotacion de la ubicacién, en tres cuartos de grado, de la pista del futuro
aeropuerto, por motivo de inestabilidad de los taludes, se tiene que
existen ocho (8) predios rurales a cargo de la gestion predial de
INFICALDAS, cinco (5) predios urbanos y uno (1) rural a cargo de la
gestion predial de INFIMANIZALES; todos ellos se encuentran en proceso
de adquisicién, conforme a lo informado en reunidn de fecha 17 de marzo
de 2020, llevada a cabo entre el equipo de gestion predial de la Aerocivil y

la Asociacion Aerocafé.

9. Que para la ejecucion del proyecto Infi-Manizales requiere la adquisicion
del inmueble ubicado en la Carrera 33 # 14 — 09 localizado en la Pista del
proyecto aeropuerto del Café correspondiente a la etapa I, Municipio de
Palestina, Departamento de Caldas, identificado con cédula catastral No.
01-00-0002-0002-000 y matricula inmobiliaria No. 100-13949 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales.

10. Que el articulo 58 de la Constitucion Politica, modificada por el Acto el
Acto Legislativo No. 1 de 1999, al referirse al derecho fundamental que
garantiza la propiedad privada y los deméas derechos adquiridos con
arreglo a las leyes civiles, sefiala: "Cuando de la aplicacion de una ley
predida por motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en
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conflicto Jos derechos de los particulares con la necesidad por ella
reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social’, Y
mas adelante agrega: “Por motivos de utilidad publica o interés social
definidos por el legislador, podré haber expropiacion mediante sentencia
Judicial e indemnizacion previa. Esta se fijard consultando los intereses de
la comunicad y del afectado. En los casos que determine el legislador,

dicha expropiacion podrd adelantarse por via administrativa...”

1i. Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, que modifico el articulo 10
de la Ley 9 de 1989, establece que, para efectos de decretar su
expropiacion, se declara de utilidad publica o interés social la adquisicion
de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines: '(...) ) Ejecucidn de
programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte

masivo”,

12. Que el articulo 59 de la Ley 388 de 1997, que modifico el articulo 11
de la Ley 9 de 1989, prevé: "Ademds de lo dispuesto en otras leyes
vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las areas metropolitanas y
asociaciones de municipios podrdn adquirir por enajenacion voluntaria o
decrelar la expropiacion de inmuebles para desarrollar las actividades
previstas en el articulo 10 de la Ley 9 de 1989 (...)".

13. Que el inciso 6° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, consagra: '(...)
No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y

cuando no se haya dictado sentencia definitiva, serd posible que el
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propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para la enajenacion

voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso (...)".

14, Que el articulo 5 de la Ley 1682 de 2013, dispuso que: "Las acciones
de planificacion, ejecucion, mantenimiento, mejorarmiento y rehabilitacion
de los proyectos y obras de infraestructura del transporte materializan el
interés general previsto en la Constitucion Politica al fomentar el
desarrollo y crecimiento econdmico del pais; su competitividad
internacional; la integracion del Territorio Nacional, y el disfrute de los
derechos de las personas y constituye un elemento de la soberania y
seguridad del Estado. En razon de ello, el desarrollo de las acciones antes
indicadas constituye una funcion publica que se ejerce a través de las
entidades y organismos competentes del orden nacional, departamental,
municipal o distrital, directamente o con la participacion de Jlos

particulares”,

15. Que el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013 declara de utilidad publica e
interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura
del transporte a los que se refiere esta ley, para efectos de decretar su
expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y

rurales que se requieran para tal fin.

16. Que el articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cddigo General del

Proceso, establece las reglas del proceso de expropiacion.
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17. Que el inciso 5° del articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, que modifico
el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, sefiala: "En caso de no llegarse a
acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio serd
cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la
indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa

de expropiacion judicial”.

18. Que Infi-Manizales realizé Oferta formal de compra el dia 27 de agosto
de 2020 a los propietarios del Inmueble, con base en los disefios y
estudios debidamente aprobados y de conformidad con las licencias
correspondientes proferidas por la autoridad competente, determinando
que se requiere por motivo de utilidad publica comprar la zona de terreno
del predio de la referencia, conforme a la afectacién de la ficha predial
No. 2-UM2 de la cual se anexa copia, correspondiente al predio ubicado
en la carrera 32 No. 14-09 Barrio Guayabal, municipio de Palestina,
departamento de Caldas, el cual cuenta con un area de terreno de
CIENTO SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (176 m?), un area
construida de CIENTO SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (176 m?) y
un fogén de lefia de NUEVE CON CUATRO METROS CUADRADOS (9,4

m?).

19. El predio esta debidamente delimitado y alinderado en la Escritura

Plblica No. 147 del 23 de octubre de 1.978 de la Notaria Unica de

Palestina.
Accatpia - [nstituto de Financiamiento, Promocion y Desarrollo de Manizales - Infi-Manizales NIT 830.801.059-0 Za
¢ Carrera 22 #18-09 Piso 2 Torre B~ CAM % (6) 887 9790 ™ (6) 8720519 ®=170001 ;ci%'c
2 contacto@infimanizales.gov.co gerencia@infimanizales.gov.co Notificaciones judiciales: sgeneral@infimanizales.com
grinfimanizales.com - Infi-Manizales ~ @INFI_MANIZALES

Cerlzxdy Hn. SC-CERIITEZS




Infi

WUANIZALES

20. Teniendo en cuenta lo anterior, el valor del Avallo Comercial
Corporado No. 8823 del 24 de junio de 2020 elaborado por la Lonja
Propiedad Raiz de Caldas, por la suma de CIENTO NOVENTA Y
CUATRO MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA MIL DOSCIENTOS
PESOS ($194.990.200) correspondiente al avallio comercial del drea de
terreno, construcciones y/o especies plantadas en el area de terreno

objeto de oferta.

21. Que la Oferta de compra fue dirigida a los sefiores LUCILA RESTREPO
OSORIO DE GRISALES identificada con la cédula de ciudadania
24.850.301 y FABIO ANTONIO GONZALEZ SANCHEZ identificado con la
cédula de ciudadania 556.603, conforme a la anotacién No. 011 del
Certificado de Tradicién del inmueble identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 100-13949 y atendiendo a lo dispuesto en el articulo 25
de la Ley 1682 de 2013: "ARTICULO 25. NOTIFICACION DE LA OFERTA.
La oferta deberd ser notificada Unicamente al titular de los derechos

reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto

de expropiacion (...)”

22. Que de conformidad con la Escritura Pdblica 147 del 23 de octubre de
1978 de la Notaria de Palestina, a través de la cual los propietarios
adquirieron el dominio del inmueble con matricula inmobiliaria No. 100-
13949, los verdaderos propietarios son los sefiores LUCILA RESTREPO
OSORIO DE GRISALES identificada con la cédula de ciudadania

74
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24.850.301 y JOSE HECTOR GRISALES VALENCIA identificado con la
cédula de ciudadania 4.315.909.

23. Que por lo anterior, solo se notificd la oferta de compra a la sefiora
LUCILA RESTREPO OSORIO DE GRISALES identificada con la cédula de
ciudadania 24.850.301.

24. Que el dia 3 de septiembre de 2020, se inscribid ante la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Manizales la oferta de compra y en
la cual en la anotacion No. 13 del Folio de Matricula Inmobiliaria aparece
registrada la medida cautelar correspondiente a la oferta de compra de

bien urbano.

25. Que toda vez que no se logrd realizar la enajenacion voluntaria,
mediante la Resolucién 267 del 10 de noviembre de 2020 se ordend
por motivos de utilidad publica e interés social, el inicio del tramite
Judicial de expropiacién del bien inmueble ubicado en la Carrera 32 #
14 — 09 localizado en la Pista del proyecto aeropuerto del Café
correspondiente a la etapa I, Municipio de Palestina, Departamento de
Caldas, identificado con cédula catastral No. 01-00-0002-0002-000 y
matricula inmobiliaria No. 100-13949 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Manizales, respecto al porcentaje de
propiedad de la sefora LUCILA RESTREPO OSORIO DE GRISALES
identificada con la cédula de ciudadania 24.850.301.
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26. Que la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales
corrigié la anotacién No. 011 del Certificado de Tradicién del inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 100-13949, el dia 04 de
marzo de 2021, respecto a los propietarios actuales del inmueble,
correspondientes a los sefiores LUCILA RESTREPO OSORIO DE GRISALES
identificada con la cédula de ciudadania 24.850.301 y JOSE HECTOR
GRISALES VALENCIA identificado con la cédula de ciudadania 4.315.9009.

27. Que el sefior JOSE HECTOR GRISALES VALENCIA identificado con la
cédula de ciudadania 4.315.909 fallecid el 14 de junio de 2020, como

consta en el Registro Civil de Defuncion.

28. Que la Ley 1682 de 2013 en su articulo 25, en su paragrafo, indica:
“..) La entidad adquirente procederd a expedir directamente Ja
resolucion de expropiacion sin necesidad de expedir oferta de compra en
los siguientes eventos: 1. Cuando se verifigue que el titular inscrito del

derecho real de dominio fallecio y no es posible determinar sus herederos.

()

29. Que el Instituto de Financiamiento, Promocién y Desarrollo de
Manizales Infi-Manizales desconoce los herederos del sefior JOSE
HECTOR GRISALES VALENCIA identificado con la cédula de ciudadania
4.315.909.1

?1 Articulo 167 Ley 1564 de 2012. '(...) Los hechos natorios y las afinnaciones o negaciones indefinidas no requieren
: prugba.”
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30. Que con fundamento en las consideraciones referidas es obligatorio
iniciar el proceso de expropiacién judicial del INMUEBLE a los herederos
indeterminados del titular del derecho de dominio fallecido el 14 de junio
de 2020, de conformidad con la Ley 92 de 1989, la Ley 388 de 1997, el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, la Ley 1682 del 2013, la Ley 1742 de
2014, Ley 1882 de 2018 y demds normas concordantes.

Que, en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Ordenar por motivos de utilidad publica e interés
social, el inicio del tramite judicial de expropiacion el bien inmueble ubicado
en la Carrera 32 # 14 — 09 localizado en la Pista del proyecto aeropuerto del
Café correspondiente a la etapa I, Municipio de Palestina, Departamento de
Caldas, identificado con cédula catastral No. 01-00-0002-0002-000 y
matricula inmobiliaria No. 100-13949 de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Manizales, respecto a los herederos indeterminados
del titular del derecho de dominio de una cuota parte del cincuenta por ciento
(50%), sefior JOSE HECTOR GRISALES VALENCIA identificado con la cédula
de ciudadania 4.315.909, fallecido el 14 de junio de 2020.

ARTICULO SEGUNDO: VALOR DEL PRECIO INDEMNIZATORIO - El
valor del precio indemnizatorio de expropiacion que se ordena por la presente
Resolucion es de CIENTO NOVENTA Y CUATRO MILLONES
%Novecmmos NOVENTA MIL DOSCIENTOS PESOS ($194.990.200)
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correspondiente al avalio comercial del area de terreno, construcciones y/o
especies plantadas en el area de terreno objeto de oferta, de conformidad
con el avalGio comercial corporado del bien inmueble con folio de matricula
inmobiliaria 100-13949, suma que corresponde al érea de terreno requerida y
las mejoras incluidas, elaborado por la LONJA PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS.

PARAGRAFO: El valor del precio indemnizatorio de expropiacion se debera
reconocer segun el porcentaje de propiedad de cada uno de los titulares del
derecho real de dominio del bien inmueble con folio de matricula inmaobiliaria
100-13949.

ARTICULO TERCERO: Notificar a los herederos indeterminados del seior
JOSE HECTOR GRISALES VALENCIA identificado con la cédula de ciudadania
4.315.909, en la forma prevista en el Cédigo de Procedimiento Administrativo

y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO CUARTO: Contra la presente Resolucion sélo procede el recurso
de reposicién en el efecto devolutivo segin el articulo 74 de la Ley 1437 de
2011, Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y el articulo 31 de la Ley 1682 de 2013, el cual deberd
interponerse dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacidn,
ante el Gerente General de Infi-Manizales, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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ARTICULO QUINTO: Notifiquese el contenido de la presente Resolucién al
Registrador de Instrumentos Plblicos para que disponga la inscripcién de la
misma en el certificado de tradicién, segln lo dispuesto en el paragrafo del
articulo 25 de la Ley 1682 de 2013.

ARTICULO SEXTO: La presente Resolucién serd de aplicacion inmediata y
quedard en firme una vez sea notificada, de conformidad con lo sefialado en
el articulo 31 de la Ley 1682 de 2013.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en la ciudad de Manizales, 1§ ) MAR-2021

r

ALEJANB’RQ ARANGO CASTRO
éren e General
%

Proyectd: Daniela Soto %&y:w{fra i.c)t
)/ :
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Lonja de Propiedad Raiz de Caldas

Codigo: R-44
Version: 01

AVALUO COMERCIAL CORPORADO
Avaliio No.8823

PREDIO URBANO
Carrera 3 N° 14 - 09

MUNICIPIO DE PALESTINA /| DEPARTAMENTO DE CALDAS

Solicitante

INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE MANIZALES

= =

0700 TR O B N

INFIMANIZALES

Propietarias
LUCILA RESTREPO OSORIO
FABIO ANTONIO GONZALEZ SANCHEZ

Fecha
Junio 24 de 2.020
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Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Codigo: R-44
__ Version: 01

L MEMORIA DESCRIPTIVA

El valor que |la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS Ie asigna a los inmuebles avaluados, es
siempre el que corresponde a una operacién de contado, entendiéndose como tal, la que se refiere
al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacién, sin
consideracion alguna referente a una situacion financiera de los contratantes.

El avallo practicado, corresponde al valor comercial del respectivo inmueble, expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a
pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad, de acuerdo a su localizacion y sus
caracteristicas generales.

Para efectos de la conformacion del valor del inmueble avaluado, entre otros criterios, se han
tenido en cuenta los avaltios recientes y las transacciones a las que homogéneamente pertenece
este predio.

Il. OBSERVACIONES

» No responsabilizandonos por la parte juridica y legal, nos sometemos a las areas requeridas y
remanentes consignados en la ficha de identificacion y el Estudio de Titulos, suministradas por
Infimanizales.

¢ Este avallo fue analizado por el Comité de Avaliios de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas.

= Este avallio tendra una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su expedicién o
desde aquella en que se decidi6 la revision o impugnacion. (Art. 19 del Decreto 1420 del 24 de
julio de 1.998 del Ministerio de Desarrollo Econémico).

» Para la realizacidn del presente avaltio el Comité de Avallios de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas utilizo el método comparativo o de mercado, se baso en los datos de avallos recientes
de predios en este sector, en el estudio de zonas homogéneas Geofisicas y Geoecondmicas.
Adicionalmente se consultaron las bases de datos de la Lonja y consulta con expertos
Avaluadores.

Predio Ubicado en la carrera 3 N° 14 — 09
Municipio de Palestina - Caldas
Avalto No. 8823
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Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Codigo: R-44
Version: 01

1. INFORMACION GENERAL

SOLICITUD
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE MANIZALES
INFIMANIZALES

TIPO DE INMUEBLE
Lote de terreno urbano, con construccion

TIPO DE AVALUO
Comercial Corporado.

MARCO NORMATIVO

Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998 y Resolucién 620 de 2008 de! IGAC, Leyes 1682 de
2013 y 1742 de 2014, Resoluciones 0193 del IGAC y la Ley 1673 de 2013. El lucro cesante
y el dafio emergente se calcularon seglin lo establecido en la Resclucién 898 y 1044 de
2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

DEPARTAMENTO
Caldas.

MUNICIPIO
Palestina.

BARRIO
Guayabal.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Predio destinado a vivienda familiar.

INFORMACION CATASTRAL
Nlmero predial: 01-00-0002-0002-000
Area del terreno: 176,00 m2

Area construida: 176,00 m2.

Area construccion anexa: 9,40 m2

FECHA DE VISITA AL PREDIO
11 de Junio de 2.020.

FECHA DEL INFORME DE AVALUO
24 de Junio de 2.020

Predio Ubicado en fa carrera 3 N° 14 — 09
Municipio_de Palestina - Caldas
Avallo No. 8823




Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Codigo; R-44
_ Version: 01

2. DOCUMENTOS
La informacién para este avaltio fue extractada de la siguiente documentacion:

a. Certificado de Tradicion No 100-13949,

b. Cedula catastral No. 01-00-0002-0002-000.

¢. Ficha de Identificacion de las Areas Requeridas y remanentes del predio, suministrada por
infimanizales.

d. Plano predial del Predio suministrado por Infimanizales.

e. Otros.
- POT del municipio de Palestina aprobado por el Acuerdo Municipal 160 del 16/12/1999.
- Bases de datos de la Lonja y sus Valuadores.
- Estudio Técnico de zonas Homogéneas Fisicas y Geoeconémicas.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1 PROPIETARIO
LUCILA RESTREPO OSORIO
FABIO ANTONIO GONZALEZ SANCHEZ.

Fuente: Certificado No. 100-13949, expedido 20 de mayo de 2.020, por la Oficina de
registro de Instrumentos Publicos de Manizales.

3.2 TITULO DE ADQUISICION
Escritura No. 147 del 23 de Octubre de 1978 de la Notarfa de Palestina. (Caldas).

Fuente: Certificado No. 100-13949, expedido 20 de mayo de 2.020, por la Oficina de
registro de Instrumentos Pblicos de Manizales.

3.3 MATRICULA INMOBILIARIA
No.100-13949.

Fuente: Certificado No. 100-13949 expedido 20 de mayo de 2.020, por la Oficina de
registro de Instrumentos Publicos de Manizales.

34 OBSERVACIONES JURIDICAS
Del estudio de la documentacion juridica que sirve de soporie, se encontrd que en la
actualidad sobre el predio citado no recaen gravdmenes y/o limitaciones al dominio.

Fuente: Certificado No. 100-13949 expedido 20 de mayo de 2.020, por la Oficina de
registro de Instrumentos Publicos de Manizales.

Predic Ubicado en la carrera 3 N© 14 — 09
Municipio de Palestina - Caldas
Avaluo No. 8823
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4.3

Lonia de Fropiedad Raiz de Caldas
Cadigo: R-44
_ Version: 01

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

DESCRIPCION DEL SECTOR

El sector donde se localiza el predio es en el barrio Guayabal, Municipio de Palestina
Caldas.

Este se encuentra ubicado sobre la carrera 3 N° 14 - 09, donde se desarrollan varios usos
como vivienda, comercio y servicios, las vias son con pavimento de concreto, con andenes
y sardineles en concreto y estan en regulares condiciones de funcionamiento.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE
El barrio guayabal esta conformado por viviendas unifamiliares de una y dos plantas,
comercio de segundo orden.

TOPOGRAFIA
El sector presenta topografia pendiente.

SERVICIOS PUBLICOS
Posee el sector y los predios servicios de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado,
recoleccion de basuras, entre otros.

SERVICIOS COMUNALES
Cuenta la poblacion de Palestina con buenos servicios comunales, como Colegios,
Hospital, estacion de Policia, Iglesias entre otras.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
Su principal via de acceso es la carrera 3, via en afirmado en buen estado.

El tipo de transporte publico del sector es bueno, conformado por taxis y moto taxis.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. ACUERDOS Y/O DECRETOS REGLAMENTARIOS.-

De acuerdo con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, Acuerdo No. 160 de
Diciembre 16 de 1.999, Concejo Municipal de Palestina. El predio identificado con la
ficha catastral 01-00-0002-0002-000, se encuentra clasificado como suelo urbano.

5.2. CLASIFICACION Y USO DEL SUELO.

Urbana.

Predio Ubicado en la carrera 3 N° 14 — 09
Municipio de Palestina - Caldas
Avaito No. 8823




Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Codigo: R-44
Version: 01

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION

Este predio se encuentra localizado en la Carrera 3 N° 14-09, Barrio Guayabal, en las
siguientes coordenadas: 50.24362 Norte y 75.619250 Oeste, en el Municipio de
Palestina Caldas.

6.2 AREA DEL TERRENO

ITEM CANT UND
AREA TOTAL TERRENO 176.00 Mir2
AREA REQUERIDA 176.00 Mtr2
AREA REMANENTE 0.00 Mir2
AREA SOBRANTE 0.00 Mtr2
AREA TOTAL REQUERIDA 176.00 Mtr2

Fuente: Areas extractadas de la Ficha Predial suministrada Infimanizales.

6.4 VIAS DE ACCESO AL PREDIO
Esta propiedad esta localizada sobre la Carrera 3, en ella se desarrollan varios usos como
vivienda, comercio y servicios, las vias son con pavimento de concreto, con andenes vy
sardineles en concreto, y estan en regulares condiciones de funcionamiento.

Predio Ubicado en la carrera 3 N° 14 — 09

Municipio de Palesting - Caldas
Avaldo No. 8823
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6.5 SERVICIOS PUBLICOS
Este predio cuenta con todos los servicios publicos como Acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, red telefénica, Aumbrado Publico, gas domiciliario, entre otros.

6.6  AREAS CONSTRUIDAS
Las siguientes construcciones pertenecen a:

ITEM DESCRIPCION CONSTRUCCION CANT UNID ESTADO

C-1 |Construccion 1 nivel 176 M2 BUENO

Fuente: Areas extractadas de la Ficha Predial suministrada Infimanizales.

6.8 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
Caracteristicas de las construcciones del predio.

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANT UNID ESTADO
Construccion con © alcobas, 1 salon, 1 comedor, 2 banos, 1 cocing, 1 hall, 1
bodega y 1 patio techado. Estructura de cubierta Cercha metlica y madera
Teja de fibra cemento y tejas de barro, cielorrasos placa fibrocementa, Ia
fachada es en ladrillo revocado, estucado y pintado con ventanas en
vidric en estructura metdlica, en la parte exterior, interiormente con
ventanearia mixta unas ventanas metdlicas y otras de madera. Pisos en
baldosa, cerdmica y placas de concreto. Paredes revocadas, estucadas i

176,00 m? Bueno

inintadas
Fuente: Areas extractadas de la Ficha Predial suministrada Infimanizales.

6.9 ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES

ITEM DESCRIPCION CONSTRUCCION CANT UNID ESTADO

A-1 |Fogon de lefia 9,40 M2 BUENO

Fuente: Areas extractadas de la Ficha Predial suministrada Infimanizales.

6.10 CULTIVOS Y ESPECIES
No aplica.
Fuente: Areas extractadas de la Ficha Predial suministrada Infimanizales.

Predio Ubicado en la carrera 3 N° 14 — 09
Municipic de Palestina - Caldas
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Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Cadigo: R-44
. Version: 01

7. METODOS VALUATORIOS

Para efectos de la presente valuacion se ha adoptado el método de comparacioén y de
mercado y el método de costo de reposicién de acuerdo con lo establecido por la
Resolucion N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC, y bajo el
Decreto 1420 de 1998 y demas normas que los complemente:

Articulo 1°- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Para el caso que
nos ocupa, solo pudimos encontrar en la zona una oferta de predio en venta confiable, por
lo que nos apoyamos en una encuesta con Valuadores para completar y deducir el valor
adoptado.

Articulo 3°- Método de Costo de Reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalto a partir de estimar el costo total de la construccién a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalué y restarle la depreciacién
acumulada.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
No Aplica.

DEPURACION DEL MERCADO
No Aplica.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA)

Debido a no haberse encontrado datos de transacciones de lotes de terreno en el sector,
con caracteristicas comparables o similares con el predio objeto del avaltio, se procedid de
acuerdo con lo establecido en el Articulo 9 de la Resolucion 620 del IGAC, a realizar
encuestas con expertos avaluadores, teniendo en cuenta que estos conocen el sector, los
aspectos positivos y negativos de este, y la normatividad urbanistica, para la estimacién
del valor.

Predio Ubicado en la carrera 3 N© 14 — 09
Municipio de Palestina - Caldas
Avalio No. 8823
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Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Caodigo: R-44
___Version: 01

LOTE DE TERRENO

NOMBRE ACTIVIDAD TELEFONO VALOR MTR2
Ana Lucia Bernal Avaluador 3148141913 $230.000
Jairo Mejia Serna Avaluador 3136440964 $225.000
Hilda Maria Saenz Montoya Avaluador 3127767500 $230.000
Marcelo Giraldo Hurtado Avaluador 3128519353 $225.000
Liliana Botero Angel Avaluador 3116354325 $230.000

Yo Eugenio Salazar Mejia con c.c. 10.245.137, dejo constancia bajo la gravedad de
juramento que la utilizacién de esta modalidad se debe a que en el momento de la
realizacién del avalGo no existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de
bienes comparables al del objeto de estimacion.

10. CALCULOS VALOR DEL TERRENO

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

En la investigacion del mercado en el sector, no se encontraron ofertas de venta ni
transacciones reales comparables con el tipo de inmueble, objeto del avaltio. Por lo
anterior, y siguiendo las normas de la resolucién 620 de 2008 del IGAC en su articulo 9, se
procedio a realizar consultas a personal especializado en el tema de valores de tierra y
conocedores del mercado del sector.

LOTE DE TERRENO
NOMBRE ACTIVIDAD TELEFONO VALOR M2

Ana Lucia Bernal Avaluador 3148141913 $230.000
Jairo Mejia Serna Avaluador 3136440964 $225.000
Hilda Maria Saenz Montoya Avaluador 3127767500 $230.000
Marcelo Giraldo Hurtado Avaluador 3128519353 $225.000
Liliana Botero Angel Avaluador 3116354325 $230.000
PROMEDIO $ 228.000

DESVIACION ESTANDAR $2.7390

COEFICIENTE DE VARIACION 1,20%
LIMITE SUPERIOR $230.739
LIMITE INFERIOR $ 225.261

De acuerdo con lo consignado en la resolucién 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de
variacidn esta por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra.

Valor Adoptado $ 230.000
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10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

1 003

111

El predio objeto de avallio se encuentra localizado en suelo urbano del municipio de
Palestina, Caldas, el cual se encuentra destinado a vivienda.

Analizada esta informacién, en el comité de avallios la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas

Procedié de acuerdo con lo establecido en el Articulo 9 de la Resolucién 620 del IGAC, a
realizar encuestas con expertos avaluadores, teniendo en cuenta que estos conocen el
sector, los aspectos positivos y hegativos de este, y en especial las condiciones
particulares y la normatividad urbanistica, para la estimacién del valor. De acuerdo con lo
anterior el valor adoptado es de: $230.000 por metro cuadrado.

VALORACION DEL TERRENO
ITEM AREA M2 Valor M2 VALOR TOTAL
Area requerida 176,00 $230.000 | 40.480.000,0
VALOR TOTAL DEL TERRENO $40.480.000

SON EN TOTAL: CUARENTA MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA MIL PESOS

MCTE.

EJERCICIOS RESIDUALES

No aplica.

VALOR DE REPOSICION

11. CALCULOS VALOR DE LA CONSTRUCCION

La construccion que se va a valorar se trata de una vivienda unifamiliar con las

siguientes caracteristicas:

pintadas

vidrio en estructura metélica, en la parte exterior, interiormente con
ventanearia mixta unas ventanas metdlicas y otras de madera. Pisos en
baldosa, cerdmica y placas de concreto. Paredes revocadas, estucadas y

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANT | UNIDD o de:
Reposicion
Construccion con 6 alcobas, T salon, T comedor, 2 banos, 1 cacina, 1 hall, 1
bodega y 1 patio techado. Estructura de cubierta Cercha metdlica y madera.
Teja de fibra cemento y tejas de barro, cielorrasos placa fibrocemento, la
fachada es en ladrillo revocado, estucado y pintado con ventanas en 176,00 m 1§ 1.292.514

Precio Ubicado en la carrera 3 N° 14 — 09
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CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

TIPO DECONSTRUCCION
Casa en mamposteria.

ESTRUCTURA

Cerchas de cimentacion, muros de carga en ladrillo, muros estructurales, cerramiento
y divisiones interiores de ladrillo revocado, estucado y pintado.

ESCALAS
No posee.

ESTRUCTURA DE CUBIERTA
Cercha metalica y madera.

CUBIERTA
Teja de fibra cemento y tejas de barro.

CIELORASOS
Placa fibrocemento.

FACHADA
Ladrillo revocado, estucado y pintado con ventanas en vidrio en estructura
metalica.

VENTANERIA

Vidrio transparente en estructura metélica.
PUERTAS

Exterior: Metalica.

Interior: Metalicas y de madera.
PAREDES

Revocadas, estucadas y pintadas.

PISOS
Baldosa, ceramica y placa de concreto.
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11.3 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
Las siguientes depreciaciones corresponden a:
EDADEN% | ESTADODE VALOR VALOR VALOR
EN | EDAD. | VORUTL | “oc unn | conseuacion | PEPRECACION | ¢oooceion | pepmecupo | VALORFIAL ADOPTADD
C1 30 70 42,86% 2 3237% | $1.292514 5418433  $874.081 $874.000
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANT | UNID Vr. UNIT Vr. TOTAL

Construccion con b alcobas, T salon, T comedor, 2 baros, 1 cacina, 1 hall, 1
bodega y 1 patio techado. Estructura de cubierta Cercha metdlica y madera,
Teja de fibra cemento y tejas de barro, cielorrasos placa fibrocemento, la
f;ci‘xada es en ladrillo revm':gdo. estucado pint'ado con -ventanas e yrs00 | e § 74000 | § 153824000
Vidio en estructura metdlica, en la parte exterior, interiormente con
ventanearia mixia unas ventanas metélicas y ofras de madera. Pisos en
baldosa, cerdmica y placas de concreto. Paredes revocadas, estucadas y
pintadas
SON EN TOTAL: CIENTO CINCUENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS
VEINTICUATRO MIL PESOS MCTE

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

121 VALOR DE REPOSICION
Los siguientes costos de reposicién corresponden a:

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANT UNID Vr. de Reposicion
Fogon de lefia 8,40 m? $ §5.000

122 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
Las siguientes depreciaciones corresponden a:

ESTADO DE

i |EDAD EN % DE ; VALOR VALOR VALOR
EDAD | VIDAUTL v GOHSE:?ACIO DEPRECIACION| o-oosicion | pepReciano | VALORFINAL ABOPTATD
10 50 20,00% 2 14,22% $85.000 512.089]  $72911)  §$73.000
13
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ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS canT |unip| VALORDE Vr.TOTAL
REPOSICION 2
CA-1 |Fogon de lefia 9,40 m2 | $ 73.000 | § 686.200
VALOR TOTAL $ 686.200

SON EN TOTAL: SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS PESOS MCTE.

13. CALCULOS VALOR DE LOS CULTIVOS Y ESPECIES

13.1 SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
No Aplica.

14, CONSIDERACIONES GENERALES

Predio urbano, destinado a vivienda familiar, sin limitaciones aparentes.

Analizada esta informacién, en el comité de avallos la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas,
procedio de acuerdo con lo establecido en el Articulo 9 de la Resolucion 620 del IGAC, a
realizar encuestas con expertos avaluadores, teniendo en cuenta que estos conocen el sector,
los aspectos positivos y negativos de este, y en especial las condiciones particulares v la
normatividad urbanistica, para la estimacién del valor.

Para el célculo de las construcciones y de las construcciones anexas, se utilizé el método de
costo de reposicion, para lo cual se estimd el costo total de las construcciones a precios de hoy
a partir de presupuestos puntuales para cada una.

Para los cultivos y/o especies se consultd base de datos de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas, la cual consiste en un listado de diferentes especies arbdreas, con sus
correspondientes valores, la cual es producto de la investigacién en diferentes entidades
publicas que manejan temas de reforestacion y ambiental, ademas de indagar con diferentes
viveros de la region.

El sector no presenta problemas actuales relacionados con el orden publico.

El lucro cesante y el dafio emergente se calcularon segun lo establecido en la Resolucion 898 y
1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi
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15. RESULTADOS DE AVALUO

Después de un detallado andlisis y reunido el Comité de Avallios de la Lonja de Propiedad Raiz
de Caldas, se consideré que la presente tasacién es la que corresponde de acuerdo con las

condiciones actuales del mercado inmobiliario:

VALOR TOTAL DE LOS AVALUOS DEL PROPIETARIO Y LAS MEJORAS INCLUYENDO
TERRENO, CONSTRUCCIONES, CONSTRUCCIONES ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIES:

| VALORACION TOTAL ]

DESCRPCION VALORTERRENO| . IO consTRUConES Kl o | wmcss;[

ANEXAS '
PROPIETRIO
té“d[a_tREMD Osoro y Fetio AN s soumnmmnls  sssemam|s E52m [ § -[§ tusmam|s  2emss|s
orzgiez
ToTAL R R e e8] § s mopam|s  asmsmls
. VALORES TOTALES DEL AVALUO

VALOR DEL TERRENO $ 40.480.000
VALOR CONSTRUCCIONES $ 153.824.000
VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 686.200
VALOR CULTIVO $ -
VALOR TOTAL AVALUO....'....-....I. (T EEY] s; 194.990l200

SON EN TOTAL: CIENTO NOVENTA Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA MiL

DOSCIENTOS PESOS MCTE.

:/(
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ACISCLO BURGOS SAR\\\IIENTO
Representante Comité de Avaltos

Manizales, Junio 24 de 2.020
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16. DOCUMENTACION O INFORMACION ANEXA
ANEXO FOTOGRAFICO
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